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1. Vorbemerkung

Die Stadt Leverkusen hat das Ziel, den Stadtteil Hitdorf langfristig als Wohn- und Lebensort fur
alle Alters- und Bewohnergruppen attraktiv zu gestalten. Hitdorf bietet hier nicht nur aufgrund
seiner Lage und seiner Siedlungsstruktur gute Ausgangsbedingungen, in Hitdorf besteht dar-
uber hinaus ein hohes MaR an burgerschaftlichem Engagement. Dies hat die Entscheidung fir
die Stadt Leverkusen erleichtert, den Stadtteil Hitdorf aktuell starker in den Fokus zu nehmen
und verschiedene Projekte anzustoRen,

Fiir das Integrierte Handlungskonzept (IHK) aus dem Jahr 2014 stand die Schaffung bzw. der
Erhalt von Infrastrukturangeboten fir verschiedene Zielgruppen wie Kinder, Jugendliche und
Senioren, Alleinerziehende im Vordergrund. Erganzend wurden die verkehrsplanerischen MaR-
nahmen in der Hitdorfer und RingstraRe sowie das Projekt ,Villa Zlindfunke“ thematisiert. Das
IHK fasste das MaBnahmenbiindel zusammen und war die Grundlage, um mit dem Fordermit-
telgeber liber erganzende Stadtebaufordermittel zur Finanzierung der Malinahmen zu spre-
chen. Eine grundsatzliche Forderwurdigkeit wurde attestiert, die inhaltlich noch intensiviert
werden sollte.

In der Zwischenzeit hat sich im Hafenbereich aufgrund der perspektivisch anstehenden Sanie-
rung der Kaimauer eine neue Entwicklungsoption eroffnet, die dem gesamten Stadtteil zugute
kommen kann. Aus diesem Grund wurde das Integrierte Handlungskonzept einer Aktualisie-
rung unterworfen. Die Aktualisierung des IHK ist dabei zum Anlass genommen worden, das be-
stehenden MaBnahmenkonzept den aktuellen Entwicklungen anzupassen und v. a. den Bereich
des Hafen Hitdorfs und des Rheinufers in das IHK aufzunehmen.

Bisherige Schritte

Der Rat der Stadt Leverkusen hat das ,Integrierte Handlungskonzept (IHK) fuir Leverkusen-
Hitdorf“ am 01.12.2014 beschlossen.* Auf Basis der umfangreichen Aussagen im IHK Hitdorf
beschloss der Rat der Stadt Leverkusen dann am 22.06.2015 die formliche Festlegung des Sa-
nierungsgebietes ,Hitdorf“ sowie die Anwendung des vereinfachten Verfahrens.?

Daruber hinaus hat die Stadt Leverkusen - Fachbereich Soziales sowie Fachbereich Kinder und
Jugend - die Vertreter der Hitdorfer Vereine, Institutionen und Einrichtungen zur Diskussion der
Inhalte des IHK Hitdorf und zur Weiterentwicklung der Aussagen im IHK eingeladen. Insgesamt
haben drei Termine stattgefunden: am 28.01.2015 fand eine Informationsveranstaltung statt,
am 19.02.2015 wurden mit den Vertretern zum Thema , Intergenerativer Treffpunkt — Aktive
Stadtmitte Villa Zindfunke® diskutiert und am 27.08.2015 war die ,Weiterentwicklung des In-
tegrierten Handlungskonzepts Hitdorf“ Diskussionsinhalt.?

Zudem wurde die Umgestaltung der Hitdorfer Stral3e planerisch weiter vorangetrieben. Im
Rahmen einer Planungswerkstatt sind die bisherigen Ergebnisse der Hitdorfer Bevolkerung am
22.08.2015 vorgestellt und zur Diskussion gestellt worden. Die Planungswerkstatt diente ins-

' vgl. Vorlage Nr. 2014/0222, Integriertes Handlungskonzept (IHK) fiir Leverkusen-Hitdorf, Beratung im Rat der Stadt
Leverkusen am 01.12.2014

*>vgl. 11. Anhang, ab Seite 87

’ Die Termine waren jeweils unterschiedlich besucht. Am 28.01.2015 nahmen 34 Vertreter 6rtlicher Vereine etc. teil,
am 19.02.2015 nutzten 11 Vertreter den Termin als Moglichkeit zum Austausch und am 27.08.2015 fanden sich xx
Vertreter zur Diskussion ein.
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besondere auch dazu, das Meinungsbild der interessierten Hitdorfer Biirger zur Uberplanung
der Platzbereiche entlang der Hitdorfer Stral3e einzufangen. Der Werkstatttermin wurde auch
dazu genutzt, die ortlichen Anforderungen an den Hafenbereich aufzunehmen und somit die
Grundlage fiir die zukiinftig moglichen Planungsschritte zu fixieren (vgl. auch Kapitel 4.8).

Die Stadt Leverkusen hat die Projektideen mit der Bezirksregierung KéIn im Nachgang der Pla-
nungswerkstatt im Hinblick auf Forderfahigkeit diskutiert und fur die Mallnahmen grundsatz-
lich eine Forderwdurdigkeit signalisiert bekommen.

Was hat sich im Wesentlichen in der Aktualisierung geandert?

Die Uberarbeitung des IHK Hitdorf stellt eine Aktualisierung des vom Rat der Stadt Leverkusen
im Dezember 2014 verabschiedeten IHK Hitdorf dar. Der Bericht wurde an den relevanten Stel-
len aktualisiert oder erganzt, aber nicht komplett neu verfasst. Im Wesentlichen wurde

* das Kapitel 4.2 Uberarbeitet. Die Auswertung und Aufbereitung der Statistik wurde mit dem
Erhebungsdatum 31.12.2014 vorgenommen.

* das Kapitel 4.6 eingefligt. Hier wird der Hafen Hitdorf eingehender beschrieben.

* das Kapitel 5.3 erganzt. Hier wurden die Ergebnisse der SWOT-Analyse fiir das Hafenareal
eingefugt.

* das Kapitel 5.5 tUberarbeitet gemaR der in der Diskussion zum IHK Hitdorf in der Bezirksver-
tretung fiir den Stadtbezirk | beschlossenen Veranderungsvorschlage.”

* das Kapitel 6 erganzt. Hier wurden die Zielsetzungen fur den Hafenbereich zusatzlich auf-
genommen.

* das Kapitel 7.0 erganzt. Hier wurden die seit Abschluss des IHK Hitdorf 2014 neu durchge-
fihrten MaBnahmen aufgenommen

* das Kapitel 7.2 Uberarbeitet. Hier wurden MaBnahmen fiir den Bereich des Rheinufers sowie
des Hitdorfer Hafens aufgenommen. Am Rheinufer sind dies insbesondere die Erganzung
von Bewegungsangebote und die Aufwertung bestehender Gastronomieeinrichtungen. Fiir
den Hafen ist eine Neugestaltung dargestellt.

* das Kapitel 7.5 Uiberarbeitet. Die energetische Sanierung der Sporthalle der St. Stephanus-/
Christian-Anders-Grundschule wurde aus dem MalRnahmenprogramm genommen. In das
jetzige Handlungsfeld 7.5 ,Soziale Infrastruktur® wurde als MaBnahme die Einfliihrung eines
Verfuigungsfonds eingebracht.

* das Kapitel 7.7 neu hinzugeflgt. Die MaBnahme Stadtteilmanagement wurde zusatzlich in
das MaBnahmenprogramm aufgenommen.

* das Kapitel 9 Uberarbeitet. Die veranderten Rahmenbedingungen wurden bertcksichtigt.
* das Kapitel 10 uberarbeitet. Die veranderten Rahmenbedingungen wurden berticksichtigt.

* das Kapitel 11 erganzt. Hier wurde der Beschluss zur Sanierungssatzung aufgenommen so-
wie die in der Erarbeitung der Aktualisierung zusatzlich gefiihrten Gesprache und die zu-
satzlich verwendeten Quellen aufgelistet.

*vgl. Stadt Leverkusen: Niederschrift Giber die 11. Sitzung (18. TA) der Bezirksvertretung fuir den Stadtbezirk | am
15.06.2015, Punkt 4, Satzungsbeschluss fiir das Sanierungsgebiet "Hitdorf" - Vereinfachtes Verfahren - Nr.:
2015/0536
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2. Zusammenfassung

Der Stadtteil Hitdorf ist ein prosperierender Stadtteil mit offensichtlich hohen Qualitaten als
Wohnstandort. Die direkte Lage am Rhein, eine verkehrsguinstige Lage zwischen Dusseldorf
und Koln sowie die attraktive landschaftsraumliche Lage haben Hitdorf in den letzten Jahren
einen Zuzug zahlreicher Familien beschert und zu einem Bevolkerungsanstieg geflihrt. Gleich-
zeitig ist die Altersstruktur in Hitdorf durch hohere Anteile von Kindern und Jugendlichen sowie
Personen im Alter der ,Familien(bildungs)phase” gekennzeichnet. Damit weist Hitdorf eine
dem gesamtstadtischen Trend gegenlaufige Entwicklung in der Altersstruktur auf.

Die demographischen Veranderungen und die Stadtteilentwicklung sind dabei nicht im Gleich-
schritt erfolgt, so dass z. B. ein zielgruppenbezogenes Defizit in der Ausstattung mit sozialer
Infrastruktur wahrgenommen wird. Gleichzeitig besteht ein sehr groRes Engagement der Be-
volkerung fur ihr Gemeinwesen.

In der jiingsten Vergangenheit ist die Stadtteilentwicklung Hitdorfs in verschiedenen planeri-
schen Zusammenhangen mit der ortlichen Bevolkerung diskutiert worden. Diese von der Stadt-
verwaltung der Stadt Leverkusen begleiteten Prozesse im Rahmen der Erarbeitung des Fla-
chennutzungsplanes sowie der Verkehrsentwicklung Hitdorfs haben die Stadtentwicklungs-
planung der Stadt Leverkusen auf die Stadtteilebene fokussiert.

Die Stadt Leverkusen mochte die weitere Stadtteilentwicklung noch umfassender angehen. Zu
diesem Zweck wurde das Integrierte Handlungskonzept (IHK) fiir Hitdorf im November 2014
fertiggestellt und im Dezember 2014 vom Rat der Stadt Leverkusen verabschiedet. Aufgrund
aktueller Entwicklungen im Bereich des Hitdorfer Hafens und dem Ziel der Stadt, in das Stadt-
erneuerungsprogramm des Landes Nordhrein-Westfalen aufgenommen zu werden, wurde das
IHK im Jahr 2015 aktualisiert und erweitert. Das IHK fligt sich in die gesamtstadtischen Zielaus-
sagen ein. Die integrierte Herangehensweise erfolgt zum einen thematisch, d. h. es werden
bauliche, freiraumplanerische, verkehrliche Aspekte genauso aufgearbeitet wie Fragen der
Grundversorgung und der Ausstattung mit sozialer Infrastruktur. Zum anderen werden Hand-
lungsmoglichkeiten der 6ffentlichen Hand und des Privatsektors bzw. des burgerschaftlichen
Engagements bertuicksichtigt. Ziel ist es, vor dem Hintergrund knapper finanzieller und perso-
neller Ressourcen eine nachhaltige Stadtteilentwicklung im Schulterschluss aller potenziell Be-
teiligten zu skizzieren. Das Integrierte Handlungskonzept ist ein informelles Planwerk, das ent-
sprechend nicht die Verbindlichkeit von Bauleitplanen besitzt, aber als Zieldarstellung eine
Grundlage fur weitere Handlungsanstrengungen im Stadtteil Hitdorf darstellt.

Der Stadtteil Hitdorf: Lage und raumliche Ausdehnung

Der Stadtteil Leverkusen-Hitdorf weist eine langere Geschichte auf. Erstmals im 12. Jahrhun-
dert erwahnt wurde die ehemals selbststandige Stadt Hitdorf im Jahr 1975 mit der Stadt Lever-
kusen im Rahmen der kommunalen Neugliederung zusammengeschlossen. Als Standort der
Tabak- und Zigarrenfabrikation, als Brauereistandort, als Hafenstandort fiir den Schiffsfracht-
verkehr auf dem Rhein sowie als Fahrstelle besitzt Hitdorf eine langere Tradition.

Hitdorf liegt im Nordwesten der Stadt Leverkusen und grenzt im Norden an die Nachbarstadt
Monheim am Rhein sowie im Osten an den Stadtteil Leverkusen-Rheindorf. Stidlich des Stadt-
teils verlauft der Rhein. Im Osten begrenzt der Verlauf der BAB 59 den Stadtteil Hitdorf.
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Die verkehrliche ErschlieBung Hitdorfs bietet fiir den Autoverkehr durch die Nahe der BAB 59
sowie der BAB 542 eine sehr gute Anbindung zu den benachbarten Gro3stadten Diisseldorf
und Kéln. Die Anbindung des Stadtteils mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln ist weniger komforta-
bel und insbesondere auf den Arbeits- und Ausbildungsverkehr ausgerichtet.

Leverkusen-Hitdorf: Ein von Familien bevorzugter Wohnstandort

Hitdorf hat in der Vergangenheit einen Zuwachs der Einwohnerzahlen nachzuweisen. Allein
seit 2005 ist die Einwohnerzahl um mehr als 5 % gestiegen. Dies ist nicht nur Ergebnis einer po-
sitiven Wanderungsbilanz und damit eines kontinuierlichen Zuzugs in den Stadtteil. Einwoh-
nerwachstum entstand in Hitdorf auch durch einen Geburtenuiberschuss. Entsprechend weisen
die Daten der Altersstruktur auf einen hohen Anteil von Kindern und Jugendlichen hin. Dartiber
hinaus ist auch der Anteil an 3- und 4-Personen-Haushalten mit 27,5 % im Vergleich zur Ge-
samtstadt und dem Stadtbezirk  am hochsten.

Mit Blick auf diese statistischen Daten kann behauptet werden, dass Hitdorf von Familien ziel-
gerichtet als Wohnort ausgewahlt wird.

Angesichts des in Hitdorf im Vergleich zur Gesamtstadt und dem Stadtbezirk | deutlich hohe-
ren Anteils von Ein- und Zwei-Familienhdusern (ca. 55 % gegeniiber jeweils etwa 30 %), kann
vermutet werden, dass Hitdorf v. a. Wohnort fir Familien im Wohneigentum ist. Daflr spricht
auch, dass der Anteil der Personen und Haushalte, die von Leistungen nach dem Sozialgesetz-
buch abhangig sind, in Hitdorf deutlich geringer ist als in der Gesamtstadt und im Stadtbezirk I.
Entsprechend kann vermutet werden, dass die Hitdorfer Bevolkerung liber ein zumindest
durchschnittliches Haushaltseinkommen verfiigt.

Eine Ortsmitte mit den wesentlichen Angeboten fiir die Grundversorgung

In der Ortsmitte des Stadtteils Hitdorf haben alle wesentlichen Angebote fiir die Grundversor-
gung ihren Standort, so dass die Hitdorfer StraBe die zentrale Anlaufstelle im Stadtteil Hitdorf
ist.

Der Hafen Hitdorf, das Alleinstellungsmerkmal des Stadtteils

Der Hafen in Hitdorf hat nicht nur als ehemaliger Glterumschlagplatz eine wichtige Bedeu-
tung in Bezug auf die Ortsentwicklung. Auch heute noch ist der Hafen ein besonderes Merkmal
von Hitdorf. Der Hafen in Hitdorf ist heute ein wichtiger Anlaufpunkt fiir Erholungssuchende
und Wassersportler in der Region. Nur hier bietet sich zwischen Kéln und Dusseldorf die Mog-
lichkeit des direkten Rheinzugangs. Daruber hinaus ist die Silhouette des Hafenbereichs auf-
grund vieler denkmalgeschiitzter Gebaude sehr attraktiv.

Ehrenamtliche Strukturen als Faustpfand fiir das Gemeinwesen

Im Stadtteil Hitdorf besteht ein sehr aktives Gemeinwesen, in das viele Einwohner eingebun-
den sind. Ein Hinweis hierfur stellt die breite Vereinsvielfalt dar. In Hitdorf bestehen etwa 27
verschiedene Vereine, in denen ungefahr jeder dritte Hitdorfer Einwohner engagiert ist.
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Vereinsleben und Gemeinwesen sind eng verzahnt. Insofern wird das Gemeinwesen in Hitdorf
durch das ehrenamtliche Engagement viele Bewohner intensiv mitgetragen.

Zielgruppenbezogene Liicken im Infrastrukturangebot

Das Angebot an sozialer Infrastruktur ist grundsatzlich gut. Es bestehen aber zielgruppenbezo-
gen einige Defizite. Das Angebot fur Jugendliche sowie auch fiir Senioren ist derzeit noch aus-
baufahig. Es fehlen v. a. zwanglose, niederschwellige und taglich nutzbare Treffmoglichkeiten.

Strategische Zielsetzungen: Basis fiir die Entwicklung des Stadtteils Hitdorf
» Starkung Hitdorfs als kinder- und familienorientierten Wohnstandort in Rheinlage

Hitdorf hat als Wohnstandort fir Familien eine hohe Attraktivitat. In der Vergangenheit
haben sich Baustruktur und Infrastrukturausstattung fiir die Zielgruppe Familie mit Kin-
dern entwickelt. Die Nachfrage nach Wohnraum ist auch insbesondere durch diese Ziel-
gruppe getragen. Dieses Profil gilt es auch in Zukunft zu erhalten.

* Begrenzung der weiteren Siedlungsentwicklung auf die Vorgaben des FNP

Das klar abgegrenzte Siedlungsbild Hitdorfs stellt eine Qualitat dar und unterstreicht u. a.
auch die Wahrnehmung Hitdorfs als Dorf. Die Uberschaubarkeit des Stadtteils unterstitzt
auch das Engagement der Wohnbevdlkerung fur das Gemeinwesen. Zudem werden die
weiteren Qualitaten, namlich die Nahe zum Freiraum und zum Rhein, durch eine Beschran-
kung der Siedlungsentwicklung in den gegebenen Bebauungsgrenzen betont.

* Weiterentwicklung der lebendigen Ortsmitte

Der Kernbereich Hitdorfs orientiert sich an der historischen Struktur des StraRendorfs und
entwickelt sich entlang der Hitdorfer StraBe. Die drei wesentlichen Standorte, d. h. das
Nahversorgungszentrum ,Rheinpark®, die Kirche St. Stephanus und die Stadthalle am so
genannten ,Kirmesplatz®, bilden das Grundgerust der Hitdorfer Ortsmitte. Erganzt werden
diese Standorte aktuell z. B. durch die , Villa Zundfunke®, als weitere, attraktive Anlaufstelle
im Hitdorfer Zentrum. Die genannten Bereiche erganzen sich gegenseitig. Die Aufenthalts-
qualitat des Kernbereiches ist verbesserungsfahig. Zudem gilt es, die Bereiche zwischen den
drei wesentlichen Standorten und die dort teilweise bestehenden Leerstande bzw. Un-
ternutzungen wieder zu beleben. Daruiber hinaus ist die bestehende Grundversorgung, v. a.
im Bereich des Lebensmittelangebotes, unbedingt innerhalb der Abgrenzung des Nahver-
sorgungszentrums Hitdorfs zu erhalten.

* Bestarkung der vorhandenen Freiraumqualitdten (Rheinpromenade, Hitdorfer See)

Eine wesentliche Qualitat des Stadtteils Hitdorf ist insbesondere die unmittelbare Rheinzu-
ganglichkeit. In den letzten Jahren wurde diese Standortgunst durch die Gestaltung der
Rheinpromenade weiter aufgewertet. Die Entwicklung des Hafens unterstiitzt diesen Plus-
punkt. Fur die weitere Stadtteilentwicklung sind der Rhein sowie auch die Hitdorfer Seen-
platte bedeutende Ansatzpunkte. Zur Bestarkung der vorhandenen Qualitaten sind die Frei-
raumbereiche mit der restlichen Ortslage besser zu verkniipfen sowie weiter zu attraktivie-
ren, z. B. durch die Qualifizierung des bestehenden gastronomischen Angebotes.

PLANUNGSGRUPPE 9
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* Gestalterische Aufwertung des Hafens in Hitdorf

Der Hafen in Hitdorf ist aufgrund des direkten Rheinzugangs, der Nutzung als Sportbootha-
fen sowie der attraktiven und historischen Silhouette mit vielen denkmalgeschiitzten Ge-
bauden ein besonderer Anlaufpunkt. Durch eine gestalterische Aufwertung des Hafenare-
als soll dieser Anziehungspunkt dauerhaft attraktiv erhalten bleiben.

* Schaffungvon sozialen Angeboten fur die Zielgruppen Jugendliche und Senioren sowie auch
Alleinerziehende

Angebote fur Jugendliche und Senioren sowie auch Alleinerziehende sind in Hitdorf noch in
eher geringer Auspragung vorhanden. Hierauf sollte ein Augenmerk gelegt werden.

* Intensivierung der Eigeninitiative

In Hitdorf besteht ein grolRes Engagement der Bewohner fir ihren Stadtteil. Die vielfaltige
Vereinsstruktur und der hohe Anteil an Bewohnern, die in einem Verein organisiert sind,
unterstreichen dies. Diese Eigeninitiative gilt es zu stlitzen und weiter zu intensivieren.

Handlungsansatze zur langfristigen Entwicklung des Stadtteils Hitdorf

Eine integrierte Herangehensweise, die moglichst alle Aspekte zusammenfasst, ist eine we-
sentliche Voraussetzung fir eine erfolgreiche Stadtteilentwicklung. In diesem Sinne sind die fur
den Stadtteil Hitdorf denkbaren Handlungsansatze gepragt von einer integrierten Strategie
und fassen bauliche und nicht-bauliche, 6ffentliche und private Aktivitaten zusammen. Die Lis-
te stellt den Status Quo dar und ist somit aller Voraussicht nach nicht abschlieBend. Die hier
genannten Handlungsansatze sind im Sinne einer Weiterfuhrung des durch die Stadt Lever-
kusen seit Jahren begleiteten kontinuierlichen Prozesses der Stadtteilentwicklung Hitdorfs zu
verstehen. Sie sind untergliedert in sieben Handlungsfelder und mussen im weiteren Verlauf
der Stadtteilentwicklung konkretisiert werden.

Handlungsfeld ,,Konzeptentwicklung IHK Hitdorf mit Schwerpunkt Verkehr“: Grundlage fur die
weitere Stadtteilentwicklung

Als strategische Grundlage fir die weitere Entwicklung des Stadtteils Hitdorf wurde ein Inte-

griertes Handlungskonzept erarbeitet, dass den informellen Rahmen fiir die weitere Stadtteil-
entwicklung formuliert. Dartiber hinaus wurde das Verkehrskonzept Hitdorf unter breiter Be-
teiligung der Hitdorfer Bevolkerung erarbeitet.

* Strategieentwicklung gemeinsam mit den ortlich Betroffenen

Handlungsfeld ,Stadtebau und Wohnen“: Identitatsstiftung und -sicherung

Der Stadtteil Hitdorf ist ein gefragter Wohnstandort. Fir die weitere Entwicklung konnten die
im Folgenden beschriebenen Handlungsansatze erfolgversprechende Strategien darstellen, um
ein qualitatsvolles bauliches Wachstum sowie eine an die ortlichen infrastrukturellen Gege-
benheiten angepasste Bevolkerungsentwicklung zu gewahrleisten.

* Integrierte Quartiersentwicklung als Arbeitsprinzip

* Zusatzliche Wohnbebauung innerhalb der im FNP vorgegebenen Grenzen

PLANUNGSGRUPPE
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* Neue Wohngebiete mit unterschiedlichen, auch generationstibergreifend attraktiven Wohn-
formen, flexibel handhabbaren Grundrissen sowie verschiedenen Preisniveaus durchmi-
schen

Handlungsfeld ,,Freiraum und Naherholung®: Hitdorfer Hafen, Rheinzugang und Hitdorfer See
als Vorziige starken

Der Stadtteil Hitdorf ist von attraktiven Freiraumbereichen umgeben, die wichtige Anlaufstel-
len fir Naherholungssuchende sind. Diese Freiraume, insbesondere der Rheinuferbereich und
auch der Hitdorfer See, sollten gut erreichbar sein. Zudem gilt es, den regional besonderen Ha-
fenbereich gestalterisch aufzuwerten.

 Gestaltung des Ubergangs der Siedlungsbereiche in den Freiraum
* Aufwertung der Gestaltung des Hafens in Hitdorf
» Attraktivierung des Rheinuferbereiches

* Erweiterung des Bewegungsangebotes am Hitdorfer See

Handlungsfeld ,,Offentlicher Raum und Verkehr“: Hitdorfer StraRe als zentrale Achse starken

Die Stadt Leverkusen hat in der jingsten Vergangenheit die Verkehrssituation in Planungs-
werkstatten mit interessierten Hitdorfer Biirgern thematisiert und Losungsmoglichkeiten dis-
kutiert. Die Planungswerkstatt zum FNP® sowie die Planwerkstatt Hitdorf® zur Diskussion des
Verkehrskonzeptes Hitdorf hat entsprechende Ergebnisse zutage gebracht, die auch die Grund-
lage fur das vorliegende IHK darstellen.

Die Ortsmitte Hitdorfs entwickelt sich entsprechend der Genese Hitdorfs als StralBendorf wei-
terhin entlang der Hitdorfer Stral3e. Hier haben sich v. a. drei wesentliche Bereiche herausgebil-
det, die das Grundgerust fur die lebendige Ortsmitte des Stadtteils Hitdorf bilden: Das Nahver-
sorgungszentrum ,Rheinpark®, die St. Stephanus Kirche sowie die Stadthalle mit dem so ge-
nannten ,Kirmesplatz“.

* Umbau der Hitdorfer StraRBe innerhalb der kompakten Ortslage von Hitdorf
* Punktuelle Umgestaltung entlang der Hitdorfer StraBe aulRerhalb des StraRenraums
* Aufwertung des offentlichen Raumes

* Einbindung der Ortsbevdlkerung in die Weiterentwicklung des Stadtteils Hitdorf

Handlungsfeld ,,Ehrenamtsstrukturen und Akteursnetze®: Eigeninitiative bestarken

Der Stadtteil Hitdorf weist ein sehr aktives Gemeinwesen auf. Die Anzahl der ortlichen Vereine
ist hierfir nur ein Indiz. Das ehrenamtliche Engagement im Stadtteil Hitdorf kann eine belast-
bare Grundlage fiir die Weiterentwicklung des Stadtteils sein.

* Vielfaltige Vereinsangebote geblindelt prasentieren

® vgl. Stadt Leverkusen (Hrsg.): Planungswerkstatten zum neuen Flachennutzungsplan Leverkusen. Dokumentation
der Werkstatt-Ergebnisse. Bearbeitung: Scheuvens * Wachten, Dortmund. 2002/2003, S. 30f.

®vgl. Stadt Leverkusen (Hrsg.): Dokumentation Planwerkstatt Hitdorf. Bearbeitung: IKU_DIE DIALOGGESTALTER, Pla-
nersocietat — Stadtplanung, Verkehrsplanung, Kommunikation. Dortmund, November 2013
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* Einbindung der existierenden (Eigen-)Initiativen in den Ausbau sozialer Angebote
e Starkung bzw. Schaffung von Kommunikationsstrukturen

* Unterstitzung der Ehrenamtsstrukturen zur Einrichtung zusatzlicher sozialer Infrastruktur.

Handlungsfeld ,Soziale Infrastruktur®: Angebote zielgruppenspezifisch erweitern

Das Angebot an sozialer Infrastruktur ist fur einzelne Zielgruppen (insbesondere Senioren, Ju-
gendliche, aber auch z. B. Alleinstehende) noch ausbaufahig. Mit der Villa Ziindfunke ware es
moglich, einige dieser Angebotslicken aufzufillen. Alle Vereine und sonstigen Akteure im
Stadtteil konnen hier, z.B. mit Unterstiitzung durch einen Verfligungsfonds, entsprechende
Angebote und Treffpunkte realisieren.

* Schaffung generationentbergreifender Netzwerke und Begegnungsorte
* Schaffung von Treffangeboten fiir Senioren

* Schaffung von Treffangeboten fiir Jugendliche

* Realisierung zusatzlicher Veranstaltungskapazitaten

e Starkungder Kulturangebote

Handlungsfeld , Lokale Wirtschaft“: Nahversorgung und Gastronomie sichern und starken

Auch Hitdorf ist vom allgemeinen Strukturwandel im Einzelhandel betroffen. Vereinzelte La-
dengeschafte entlang der Hitdorfer StraBe sind ungenutzt. Die fur die nahe Zukunft vorgese-
henen MaRnahmen, insbesondere die Verkehrsentlastung der Hitdorfer Strale und die Etablie-
rung der ,Villa Zindfunke®, konnten wichtige Rahmenbedingungen fir eine weitere Aufwer-
tung der Hitdorfer Ortsmitte setzen und so, zusammen mit einer punktuellen Aufwertung des
offentlichen Raums im Ortszentrum Hitdorfs, auch die Moglichkeiten fiir eine Starkung der lo-
kalen Wirtschaft weiter verbessern. Dartber hinaus ist im Gebaudekomplex der ,Villa Ziind-
funke® ein Cafébetrieb vorgesehen, was sich positiv auf die bestehende Gastronomielandschaft
auswirken konnte. Sehr genau beobachtet werden muss aber die weitere Entwicklung der Nah-
versorgung. Der bestehende Vollsortimenter verfugt liber eine den heutigen Ansprichen nicht
mehr adaquate Verkaufsflache, so dass langfristig eine SchlieBung des Verkaufsangebotes bei
ausbleibenden Umsatzzahlen drohen konnte. Sobald der zentrale Frequenzbringer nicht mehr
existiert, wird sich auch fur die erganzenden Angebote das Kundenpotenzial verringern. Inso-
fern muss eine SchlieBung des Vollsortimenters moglichst verhindert werden. Auch die Etablie-
rung grol¥flachiger Alternativangebote am Ortsrand sind zu vermeiden, weil dies eine Weiter-
entwicklung einer lebendigen Ortsmitte ausschlielen wiirde.

* Aktivierung leerstehender Ladenlokale
* Unterstitzung bestehender gastronomischer Angebote

* Wiederbelebung der bestehenden Werbegemeinschaft

PLANUNGSGRUPPE
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Handlungsfeld ,Stadtteilmanagement®: Langerfristige Begleitung der Stadtteilentwicklung vor
Ort

Die weitere Stadtteilentwicklung Hitdorfs wird zwar sehr stark durch das hohe zivilgesell-
schaftliche Engagement vor Ort getragen und kann aufgrund dieses ehrenamtlichen Engage-
ments auch erfolgreich durch die Vor-Ort-Akteure voran gebracht werden. Aber nicht nurin
Hitdorf sind ehrenamtlichen Strukturen erfahrungsgemal Grenzen gesetzt. Insbesondere die
Phase der Initiierung eines Prozesses gelingt vor allen Dingen dann gut und fuhrt in eine Eigen-
standigkeit, wenn die ehrenamtlichen Akteure , professionellen Beistand“ erhalten. Daher soll
der Stadtteilprozess in Hitdorf in einer Anfangsphase durch ein professionelles Stadtteilma-
nagement begleitet werden.

PLANUNGSGRUPPE 13
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3. Einleitung

3.1. Hintergrund

Der Stadtteil Hitdorf liegt direkt am Rhein im nordwestlichen Teil des Stadtgebietes der Stadt
Leverkusen. Neu geschaffene Wohngebiete, eine verkehrsglinstige Lage zwischen Dusseldorf
und Koln sowie die attraktive landschaftsraumliche Lage haben Hitdorf in den letzten Jahren
einen Zuzug zahlreicher Familien beschert. Touristisches Potential besitzt der Stadtteil aul3er-
dem durch seine dorfliche Struktur, seinen Hafen mit den Bootsvereinen und seinem Gastro-
nomieangebot. Die demographische Entwicklung Hitdorfs unterscheidet sich aufgrund dessen
nicht nurim Hinblick auf die Einwohnerzahl von den gesamtstadtischen Parametern. Die Be-
volkerungszahl ist in Hitdorf seit 2005 um mehr als 4 % gestiegen, wahrend gesamtstadtisch
die Einwohnerzahl fast unverandert blieb. Gleichzeitig ist die Altersstruktur in Hitdorf durch
hohere Anteile von Kindern und Jugendlichen sowie Personen im Alter der ,,Fami-
lien(bildungs)phase” gekennzeichnet. Gesamtstéddtisch ist deutlicher ein Trend zu einer Alte-
rung der Bevolkerung aus den Zahlen ablesbar.” Hitdorf ist insofern ein prosperierender Stadt-
teil mit offensichtlich hohen Qualitaten als Wohnstandort. Ein Mangel wird v. a. im Hinblick
auf Treffmoglichkeiten flr Jugendliche, aber auch fur dltere Mitburger von den Einwohnern
Hitdorfs formuliert. D. h., es wird ein zielgruppenbezogenes Defizit in der Ausstattung mit sozi-
aler Infrastruktur wahrgenommen.

Es besteht ein sehr groRes Engagement der Bevolkerung fiir ihr Gemeinwesen. Dies wird nicht
nur durch ein reges Vereinsleben dokumentiert. Diese Verbundenheit der Einwohner kann eine
Grundlage bilden, um in der Kombination privaten und burgerschaftlichen Engagements den
bestehenden Ortsmittelpunkt weiter zu qualifizieren hin zu einer gut funktionierenden, auf die
Bedurfnisse des Stadtteils zugeschnittenen und lebendigen Ortsmitte.

In der jungsten Vergangenheit ist die Stadtteilentwicklung Hitdorfs in verschiedenen planeri-
schen Zusammenhangen mit der ortlichen Bevolkerung diskutiert worden. Diese von der Stadt-
verwaltung der Stadt Leverkusen begleiteten Prozesse im Rahmen der Erarbeitung des Fla-
chennutzungsplanes sowie der Verkehrsentwicklung Hitdorfs haben die Stadtentwicklungs-
planung der Stadt Leverkusen auf die Stadtteilebene fokussiert.

Die Stadt Leverkusen mochte die weitere Stadtteilentwicklung noch umfassender angehen. Zu
diesem Zweck wurde das vorliegende Integrierte Handlungskonzept fur Hitdorf erstellt, das
sich in die gesamtstadtischen Zielaussagen einfugt.

Die Stadt Leverkusen verfolgt mit dem Integrierten Handlungskonzept fur Hitdorf folgende
Zielsetzungen:

* Umfassende zielgerichtete Erfassung und Analyse der demografischen, infrastrukturellen,
stadtebaulichen und sozialen Situation mit anschlieRender Bewertung

* Identifizierung von Potenzialen und Chancen sowie von Mdngeln und Defiziten des Stadttei-
les

* Herausarbeiten von Handlungsbedarfen
* Abgrenzung und Beschreibung des relevanten Handlungsraumes

* Definition von strategischen Entwicklungszielen fir die weitere Stadtteilentwicklung

7 vgl. Stadt Leverkusen (HG): Leverkusener Demografiebericht 2012, Fakten und Trends zur Bevolkerungsentwick-
lung, Themenfeld: Generationenfreundlicher Einzelhandel. Dezember 2012, S. 15-16
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* Ableitung von Projekten und deren Prioritaten
* Erarbeitung von Hinweisen fur die Umsetzung des Handlungskonzeptes

* Darstellung von erfolgversprechenden Vorgehensweisen zur Forderung der Vernetzung und
Mitwirkung der ortlichen Akteure

3.2. Aufbau

Die Aktualisierung des Integrierten Handlungskonzeptes ist im Wesentlichen in sieben Teile
gegliedert. Kapitel 2 beinhaltet die Zusammenfassung der Kernaussagen und Kapitel 3 die Ein-
leitung mit Aussagen zum Hintergrund und zur Methodik der Erarbeitung des Integrierten
Handlungskonzeptes fir Leverkusen-Hitdorf. In Kapitel 4 ,Der Stadtteil Leverkusen-Hitdorf“
wird der Status Quo in Hitdorf analysiert und bewertet. In diesem Kapitel werden die Erkennt-
nisse aus der Analyse der 6ffentlichen Statistik sowie der stadtebaulichen Situation dargestellt.
Die Analyse ist die wesentliche Grundlage fur das Kapitel 5, Starken-Schwachen-Analyse®, das
die Ergebnisse der Starken-Schwachen-Analyse zusammenfasst®. Im Kapitel 6 ,Strategische
Zielsetzungen® werden die fur die weitere Stadtteilentwicklung relevanten Zielsetzungen er-
lautert. Kapitel 7 ,Denkbare Handlungsansatze“ beschreibt fiir die weitere Entwicklung des
Stadtteils Hitdorf empfehlenswerte MaRnahmen, die dann in Kapitel 8 ,,Ubersicht der Hand-
lungsansatze” mit Hinweise fur eine sinnvolle zeitliche Reihung der empfohlenen Malnahmen
sowie einer Einschatzung zur Realisierung tabellarisch zusammengefasst werden. Im Kapitel 9
»Ausblick“ werden Hinweise und Empfehlungen uber die formulierten MaBnahmen hinaus er-
lautert, die fur die weitere Entwicklung des Stadtteils Hitdorf von Relevanz sein konnen. Im Ka-
pitel 10 ,Umsetzungsempfehlungen® finden sich Empfehlungen fir die Umsetzung des im vor-
liegenden Integrierten Handlungskonzept dargestellten Malinahmenpakets.

3.3. Methode
Integriertes Handlungskonzept 2014

Die Erarbeitung des Integrierten Handlungskonzeptes erfolgte vorrangig in der Zeit zwischen
November 2013 und Marz 2014. Aufgrund des eng gesteckten Zeitplanes wurde eine schlanke
Arbeitsmethodik gewahlt. Uber die Sommermonate wurden verwaltungsintern erforderliche
»Weichenstellungen® zur weiteren Vorgehensweise diskutiert. Im September 2014 erfolgte
dann die endglltige Redaktion des Integrierten Handlungskonzeptes. Die Arbeitsmethodik ba-
sierte in Absprache mit der Stadt Leverkusen auf folgenden Arbeitsschritten:

* Aufbereitung und Analyse 6ffentlich zuganglicher Statistikdaten.
Die Statistikstelle der Stadt Leverkusen hat Daten fur die Parameter Einwohner, Alter, Aus-
lander, Wanderung und Umzug, Geburten und Sterbefalle, Gebaudebestand sowie Bedarfs-
gemeinschaft gem. Sozialgesetzbuch zusammengestellt. Erganzt wurden diese Daten um
Angaben zum Wohnungsleerstand aus den Statistischen Jahrbiichern der Stadt Leverkusen.

* Sichtung bestehender planerischer Aussagen, Gutachten und Konzepte.
Die Dokumentation der Planungswerkstatten zum neuen Flachennutzungsplan Leverkusen,
die Dokumentation zur Planwerkstatt Hitdorf im Rahmen der Verkehrsplanung in Hitdorf

8 SWOT-Analyse (Strengths (Starken), Weaknesses (Schwachen), Opportunities (Chancen) und Threats (Gefahren)) ist
eine systematische, verbal-argumentative Zusammenfassung der Analysebewertungen in tabellarischer Form.
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sowie das Planungskonzept zum Ausbau der Ringstrae bildeten wichtige Grundlagen zur
Erarbeitung des vorliegenden Integrierten Handlungskonzeptes. Darliber hinaus wurden der
Demografiebericht der Stadt Leverkusen, der Sozialbericht der Stadt Leverkusen, der Woh-
nungsmarktbericht der Stadt Leverkusen sowie das Leverkusener Handlungsprogramm Zu-
kunft Wohnen gesichtet. Eine Internetrecherche komplettierte die Aussagen und Hinweise
zur Bestandsaufnahme.

* Zielgerichtete Ortsbegehung im Stadtteil Hitdorf inkl. dokumentierender Fotos.
Mitte November und Anfang Dezember 2013 wurde eine zielgerichtete Ortsbegehung im
Stadtteil Hitdorf vorgenommen. Die Bestandssituation wurde fur die Berichterstellung mit
Fotos dokumentiert. Von der Stadtverwaltung Leverkusen wurden ebenfalls Fotos fiir die Be-
richterstellung beigesteuert.

* Interviews mit ortlichen Akteuren in Abstimmung mit der Stadt Leverkusen.
Am 25. November 2013 fand der Fachtag zum Sozialbericht statt, dessen Ergebnisse flr die
Stadtteile Manfort und Hitdorf aufbereitet wurden. Der Fachtag diente dazu, in Arbeits-
gruppen Kriterien fur einen lebendigen Stadtteil herauszuarbeiten. Fur die Erarbeitung des
Integrierten Handlungskonzeptes bot der Fachtag vielfachen Input. Zusatzlich wurden Ge-
sprache mit ortlichen Akteuren gefiihrt sowie drei Abstimmungsgesprache mit der Stadt Le-
verkusen und der Wirtschaftsforderung Leverkusen (WfL) vorgenommen. Die Anzahl der Ge-
sprache mit ortlichen Akteuren wurde mit Blick auf die in der jlingsten Vergangenheit u. a.
im Rahmen der Erarbeitung des Flachennutzungsplanes sowie der Verkehrsentwicklung
Hitdorfs durchgefiihrten Beteiligungsverfahren bewusst gering gehalten, da aufgrund der
Aktualitat der Beteiligungsergebnisse zusatzliche Erkenntnisse nicht zu erwarten waren.

Aktualisierung des Integrierten Handlungskonzeptes 2015

Die Aktualisierung wurde im Zeitraum Juni bis September 2015 durchgefiihrt. Wesentliche Tei-
le des Integrierten Handlungskonzeptes waren noch auf einem aktuellen Stand. Deshalb wurde
die Aktualisierung sehr zielgerichtet inhaltlich akzentuiert. Die Arbeitsmethodik basierte in Ab-
sprache mit der Stadt Leverkusen auf folgenden Arbeitsschritten:

* Erhebungen im Hafen Hitdorf
Fir die Aktualisierung des IHK wurde der Bereich Hafen Hitdorf detailliert betrachtet. Hier
wurden zum einen mit den vier groRten Sportbootvereinen sowie den Betreibern der im Ha-
fen- bzw. Rheinuferbereich ansassigen Gastronomie Interviews gefiihrt, um die Sichtweise
der Akteure auf die Weiterentwicklung des Hafenbereichs aufzunehmen.’ Zum anderen er-
folgte eine intensive Ortsbegehung mit Fotodokumentation sowie eine Sichtung der rele-
vanten planerischen Aussagen zum Hafenareal.

* Aktualisierung der Analyse offentlich zuganglicher Statistikdaten.
Die fur die Analyse der Situation im Stadtteil Hitdorf aufbereiteten statistischen Daten wur-
den, soweit die Daten verfligbar waren, fur den Erhebungszeitpunkt 31.12.2014 aktualisiert.

* Planungswerkstatt zum Integrierten Handlungskonzept Hitdorf.
Am 22. August 2015 fand die Planungswerkstatt zum Integrierten Handlungskonzept Hit-
dorf statt, die eine breite Beteiligung der Hitdorfer Blirger und Akteure in Bezug auf die Ge-
staltung der Platzbereiche an der Hitdorfer StralRe und die Weiterentwicklung des Hafen

°vgl. Gesprachsliste im Anhang, Seite 86

PLANUNGSGRUPPE

16 www.stadtbuero.com STADTBU RO



Integriertes Handlungskonzept fir Leverkusen-Hitdorf - Aktualisierung

Hitdorfs zu Thema hatte.* Fur die Aktualisierung des Integrierten Handlungskonzeptes bot
die Planungswerkstatt vielfachen Input.

* Interviews mit ortlichen Akteuren in Abstimmung mit der Stadt Leverkusen.
Weiterhin wurden Gesprache mit ortlichen Akteuren sozialer Infrastruktur gefiihrt. AuBer-
dem fand ein Tragertreffen der Hitdorfer Vereine zum Thema Weiterentwicklung des Inte-
grierten Handlungskonzeptes statt. Dartber hinaus wurden drei Abstimmungsgesprache
mit der Stadt Leverkusen gefiihrt. Zudem wurde mit der Wirtschaftsforderung Leverkusen
(WfL), einem ortlichen Bautrager sowie der Regionalvertretung des ortlichen Vollsortimen-
ters in Bezug auf die gewerbliche Entwicklung in Hitdorf gesprochen.

4. Der Stadtteil Leverkusen-Hitdorf

Der Stadtteil Leverkusen-Hitdorf weist eine langere Geschichte auf. Erstmals im 12. Jahrhun-
dert erwahnt wurde die ehemals selbststandige Stadt Hitdorf im Jahr 1975 mit der Stadt Lever-
kusen im Rahmen der kommunalen Neugliederung zusammengeschlossen. Als Standort der
Zundholzfabrikation, als Hafenstandort fiir den Schiffsfrachtverkehr auf dem Rhein sowie als
Fahrstelle besitzt Hitdorf eine langere Tradition.™

4.1. Lage und Abgrenzung

Der Stadtteil Hitdorf liegt im Nordwesten der Stadt Leverkusen und grenzt im Norden an die
Nachbarstadt Monheim am Rhein sowie im Osten an den Stadtteil Leverkusen-Rheindorf. Stid-
lich des Stadtteils verlauft der Rhein. Im Osten begrenzt der Verlauf der BAB 59 den Stadtteil
Hitdorf.

Die verkehrliche ErschlieBung Hitdorfs bietet flir den motorisierten Individualverkehr durch die
Nahe der BAB 59 sowie der BAB 542 eine sehr gute regionale Anbindung zu den benachbarten
GroRstadten Dusseldorf und KoIn.*? An den &ffentlichen Personennahverkehr ist Hitdorf tiber
drei Buslinien (233, 244, 253) angebunden. Die Buslinien sind hauptséchlich auf den Arbeits-
und Ausbildungsverkehr ausgerichtet und bieten in einem Fall einen etwa 20- bis 30-minutigen
Takt, die sonstigen Verbindungen verkehren in einer Taktung von 60 Minuten und mehr.*> Uber
diese Busverbindungen besteht eine Anbindung an das regionale Schienennetz (S- bzw. Regio-
nalbahn) an den Haltestellen Rheindorf und Leverkusen Mitte. Darliber hinaus besteht die
Moglichkeit, mit einer Fahre den Rhein zu Uberqueren, um in die Nachbarstadt KéIn zu gelan-
gen.

1% Die Planungswerkstatt wurde durch das Biiro IKU GmbH moderiert und inhaltlich gemeinsam mit dem Fachbe-
reich Stadtplanung und dem Fachbereich Tiefbau vorbereitet

" vgl. www.hitdorf-lev.de (Abruf: 13.01.2014)

2 Die BAB 59 verlauft in diesem Abschnitt als Verbindung der BAB 46 und der BAB 1 zwischen Disseldorf und Lever-
kusen. Die BAB 542 reicht von Hitdorf bis Leichlingen und stellt eine Verbindung zur BAB 3 dar.

P vgl. www.wupsi.de/fahrplan/liniennetz.html (Abruf: 13.01.2014)
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Karte 1: Lage und raumliche Ausdehnung des Stadtteiles Hitdorf

BAB 542

Hitdorf Stadt Leverkusen

Quelle: eigene Darstellung PLANUNGSGRUPPE STADTBURO

4.2. Die statistische Situation im Gebiet

Der Stadtteil Hitdorf wurde anhand der statistischen Merkmale Einwohnerzahl, Altersstruktur,
Einwohnerzahl Nicht-Deutscher, Haushaltsstruktur, Wanderung und Bevdlkerungsbilanz,
Transferleistungsempfanger, Wohngebaude und Wohnungen sowie Arbeitslosigkeit analysiert.
Fur die meisten Daten wurde ein Vergleich zwischen dem Statistischen Bezirk Hitdorf, dem
Stadtbezirk | und der Stadt Leverkusen vorgenommen. Einzelne Daten sind auch kleinraumiger
aufgegliedert in die vier Quartiere Hitdorf-Nord (21), Hitdorf-West (22), Rheinstr./ Hitdorfer Str.
(23) und Hitdorf-Ost (24), die den Statistischen Bezirk Hitdorf bilden (vgl. Karte 2).**

Karte 2: Abgrenzung der fiir den Stadtteil Hitdorf relevanten statistischen Bereiche

| stat. Bezirk Hitdorf |

Quartier
Hitdorf-Nord

Stadt Leverkusen

Quartier Rheinstr./

Hitdorfer Str.
Stadtbezirk |

Quelle: eigene Darstellung PLANUNGSGRUPPE STADTBURO auf Basis Stadt Leverkusen, Statistikstelle
(Hrsg.): Leverkusener Statistik ,Im Fokus®, Strukturdaten der Quartiere, 31.12.2011. Heft 1. Seite 43

1 vgl. Stadt Leverkusen, Statistikstelle (Hrsg.): Leverkusener Statistik ,Im Fokus®, Strukturdaten der Quartiere,
31.12.2011. Heft 1. Anhang ,Ubersicht: Die Quartiere nach Stadtbezirken und Statistischen Bezirken®, S. 41f.
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4.2.1. Einwohnerzahl und ihre Entwicklung

Der Statistische Bezirk Hitdorf wies am 31.12.2014 eine Einwohnerzahl von 7.685 Personen auf.
Innerhalb des Betrachtungszeitraums zwischen 2005 und 2014 hat sich die Einwohnerzahl in
Hitdorf damit um 5,4 % bzw. 393 Personen erhoht. Die relative Veranderung der Bevolkerungs-
zahl ubersteigt damit deutlich die Entwicklungen in dem zum Vergleich herangezogenen
Stadtbezirk | bzw. der Stadt Leverkusen. Wahrend die Stadt Leverkusen mehr oder weniger ihre
Einwohnerzahl halten konnte und ein leichtes Wachstum von 1 % aufweist, hat der Stadtbe-
zirk | mit 0,5 % einen geringen Einwohnerverlust innerhalb der betrachteten neun Jahre vorzu-
weisen (vgl. Abbildung 1).

Abbildung 1: Einwohnerentwicklung Stadt Leverkusen, Stadtbezirk | sowie Statistischer Bezirk
Hitdorf 31.12.2005 bis 31.12.2014 im Vergleich (2005 = 100)

—Leverkusen ~Stadtbezirk| —Stat.Bez. Hitdorf
106
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Quelle: eigene Berechnung und Darstellung PLANUNGSGRUPPE STADTBURO (Datengrundlage: Stadt Lever-
kusen, Statistikstelle)

Eine kleinraumigere Betrachtung der Einwohnerentwicklung offenbart Unterschiede zwischen
den vier Quartieren, die den Statistischen Bezirk Hitdorf bilden. Das Quartier Hitdorf-West (22)
hatin den Jahren 2005 bis 2014 insgesamt 235 Personen hinzugewonnen. In dieser Zahl spie-
geln sich die Einwohnerzuwachse in Folge der Entwicklung neuer Wohngebiete wieder. Allein
2012, mit dem Bezug des Wohngebietes Antoniushof, stieg die Einwohnerzahl um 73 Perso-
nen. Im Quartier Hitdorf-Ost (24) sind im Betrachtungszeitraum 122 Einwohner mehr zu ver-
zeichnen gewesen. Auch hier wurden neue Wohnbauflachen erschlossen (vgl. Abbildung 2).
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Abbildung 2: Absolute jahrliche Einwohnerveranderung Hitdorf-Nord, Hitdorf-West, Rheinstr./
Hitdorfer Str. sowie Hitdorf-Ost, 2005 bis 2014 im Vergleich (Ausgangsjahr 2005)

" Hitdorf-Nord Hitdorf-West ~ ®Rheinstr./Hitdorfer Str.  ®Hitdorf-Ost
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jahrliche Einwohnerdifferenz
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Quelle: eigene Berechnung und Darstellung PLANUNGSGRUPPE STADTBURO (Datengrundlage: Stadt Lever-
kusen, Statistikstelle)

Im Vergleich zur Gesamtstadt und auch zum Stadtbezirk | ist der Anteil der Personen mit Ne-
benwohnsitz an der Gesamteinwohnerzahl in Hitdorf geringer. Der Unterschied variiert im Jahr
2014 nur marginal zwischen 1,2 % in Hitdorf und 1,6 % im Stadtbezirk | (vgl. Abbildung 3)

Der im Vergleich geringere Wert fiir Hitdorf deutet aber an, dass im Stadtteil Hitdorf ein hohe-
rer Anteil selbstgenutzten Wohneigentums besteht (vgl. auch Kap. 4.2.8).

Abbildung 3: Anteil der Einwohner mit Nebenwohnsitz an der Gesamteinwohnerzahl, Stadt Le-
verkusen, Stadtbezirk | sowie Statistischer Bezirk Hitdorf, 2005 bis 2014 im Vergleich

—Leverkusen —Stadtbezirk| —Stat. Bezirk Hitdorf
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Quelle: eigene Berechnung und Darstellung PLANUNGSGRUPPE STADTBURO (Datengrundlage: Stadt Lever-
kusen, Statistikstelle)
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Zusammenfassung:

> Der Statistische Bezirk Hitdorf wies am 31.12.2014 eine Einwohnerzahl von 7.685 Personen
auf.

> Die Einwohnerzahl Hitdorfs hat sich im Zeitraum 2005 bis 2014 kontinuierlich positiv ent-
wickelt, insgesamt verzeichnet Hitdorf einen Anstieg der Einwohnerzahl um 5,4 %.

> Die Stadt Leverkusen hat ihre Einwohnerzahl im gleichen Zeitraum halten konnen und ver-
zeichnet einen leichtes Bevolkerungswachstum von 1,0 %, wahrend der Stadtbezirk | in der
betrachteten Zeitspanne einen leichten Riickgang der Einwohnerzahlen um 0,5 % aufweist.

> Durch die Entwicklung neuer Wohnbauflachen konnten in Hitdorf v. a. die Quartiere Hit-
dorf-West und -Ost einen deutlichen Einwohnerzuwachs verzeichnen.

> Der Anteil der Einwohner mit Nebenwohnsitz ist insgesamt rlicklaufig. Die Zahlen von Ein-
wohnern mit Nebenwohnsitz sind aber in Hitdorf kontinuierlich unter den Werten der Ge-
samtstadt und des Stadtbezirks I, was als Indiz flir einen hoheren Bestand an selbst genutz-
ten Wohneigentum interpretiert werden kann.

4.2.2. Einwohner ohne deutschen Pass

Zwischen 2005 und 2014 hat sich in allen drei raumlichen Betrachtungsebenen die Zahl der
auslandischen Einwohner erst verringert. Seit 2009 steigt sie in der Gesamtstadt bzw. 2010 und
2011 im Stadtbezirk | sowie in Hitdorf wieder an. In der Gesamtstadt hat sich die Zahl der Ein-
wohner ohne deutschen Pass im Jahr 2014 gegentiber dem Jahr 2005 um 12,7 % erhoht, wah-
rend in den Vergleichsgebieten Stadtbezirk | und Statistischer Bezirk Hitdorf die Zahl nicht-
deutscher Bevolkerung weitaus geringer angestiegen ist. Die Abbildung 4 zeigt aber, dass in
jungster Vergangenheit in allen drei Gebieten die Zahl der Einwohner ohne deutschen Pass
insbesondere ab 2012 im Verhaltnis zum Ausgangsjahr 2005 ansteigt. Im Stadtbezirk | ist ein
Wachstum der auslandischen Einwohner ohne deutschen Pass von 4,1 % gegenliber dem Jahr
2005 zu verzeichnen und in Hitdorf von 5,3 %. Der Anstieg in Hitdorf verlief aber vor dem Hin-
tergrund einer insgesamt geringen absoluten Zahl von Einwohnern ohne deutschen Pass, die
zwischen den Jahren 2005 und 2014 um insgesamt 24 Personen angestiegen ist.
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Abbildung 4: Entwicklung Einwohner ohne deutschen Pass, Stadt Leverkusen, Stadtbezirk | so-
wie Statistischer Bezirk Hitdorf, 2005 bis 2014 im Vergleich (2005 = 100)

—Leverkusen —Stadtbezirk 1 —Stat. Bez. Hitdorf
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Quelle: eigene Berechnung und Darstellung PLANUNGSGRUPPE STADTBURO (Datengrundlage: Stadt Lever-
kusen, Statistikstelle)

Der Anteil der Einwohner ohne deutschen Pass an der Gesamteinwohnerzahl ist in Hitdorf in
dem betrachteten Zeitraum zwischen 2005 und 2014 unverandert. Demgegenuber ist er in der
Gesamtstadt um 1,4 % seit 2005 gestiegen. Der Anteil im Stadtbezirk | mit 16,3 % liegt mit

0,7 Prozentpunkte tiber dem Wert des Jahres 2005 (vgl. Abbildung 5).

Im Statistischen Bezirk Hitdorf liegt der Anteil der Einwohner ohne deutschen Pass durchge-
hend bedeutend unter den Werten der Vergleichsraume. In der Gesamtstadt ist der Anteil aus-
landischer Einwohner mehr als doppelt so hoch, im Stadtbezirk | etwa zehn Prozentpunkte ho-
her als in Hitdorf.

Abbildung 5: Anteil Einwohner ohne deutschen Pass an der Gesamteinwohnerzahl, Stadt Le-
verkusen, Stadtbezirk | sowie Statistischer Bezirk Hitdorf, 2005 bis 2014 im Vergleich
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Quelle: eigene Berechnung und Darstellung PLANUNGSGRUPPE STADTBURO (Datengrundlage: Stadt Lever-
kusen, Statistikstelle)
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Zusammenfassung:

> Nachdem die Zahl auslandischer Einwohner seit 2005 zurlickgegangen war, zeigt sich fur
die Gesamtstadt seit 2009 sowie fiir den Stadtbezirk | und fur Hitdorf in den Folgejahren
ein klarer Gegentrend. In der Gesamtstadt und im Stadtbezirk | sind seit 2012 bzw. 2014 die
Werte von 2005 Ubertroffen worden.

> Der Anteil auslandischer Einwohner ist im Zeitraum 2005 bis 2014 in der Gesamtstadt um
1,4 Prozentpunkte und im Stadtbezirk | nur leicht um 0,7 Prozentpunkte gestiegen. In Hit-
dorf ist der Anteil stabil geblieben.

> Der Anteil auslandischer Einwohner ist in Hitdorf in den Jahren 2005 bis 2014 fast durch-
gehend nicht halb so hoch wie in der Gesamtstadt und im Stadtbezirk | um 10 Prozent-
punkte niedriger.

4.2.3. Altersstruktur der Bevolkerung

Die Altersstruktur wird anhand von sechs Altersgruppen betrachtet, die unterschiedlich im Sin-
ne einer Bewertung der weiteren Stadtteilentwicklung einzuschatzen sind. Je nach Lebenspha-
se bestehen verschiedene Anspriiche an das Alltagsleben sowie auch unterschiedliche Bindun-
gen an den Wohnort:

* 0-bis 5-Jahrige: Die Altersgruppe der 0- bis 5-Jahrigen umfasst (Klein-)Kinder im Kindergar-
ten- bzw. Vorschulalter. Betreuungs- sowie Spielplatzangebote sind fur diese Altersgruppe
und ihre Familien von grofRerer Bedeutung.

* 6-bis 17-Jahrige: Diese Altersgruppe reprasentiert Schiler, Jugendliche und Auszubildende.
Insbesondere fur die Jugendlichen ist das Angebot an Freizeitaktivitaten sowie die Erreich-
barkeit der weiterfuhrenden Schulen von Relevanz.

* 18- bis 24-Jahrige: Diese Altersgruppe ist dabei, beruflich und privat selbststandig Ful? zu
fassen. Entsprechend ist diese Personengruppe haufig sehr mobil, d. h. Veranderungen in
der beruflichen oder privaten Entwicklung werden oftmals mit einem Wohnortwechsel
verbunden.

* 25-bis 44-Jahrige: Diese Altersgruppe befindet sich nicht nur beruflich in einer sich festi-
genden Situation, sondern griindet oft auch eigene Familien. Wohnortwechsel sind nicht
mehr so haufig.

* 45-bis 64-Jahrige: Personen in diesem Alter sind beruflich und/ oder privat etabliert. Auch
beziiglich des eigenen Wohnortes besteht Bestandigkeit.

* 65-bis 74-Jahrige: Diese Personen sind aus dem Erwerbsleben ausgeschieden. Sie sind aber
meist noch sehr aktiv und suchen Betatigungsfelder und -angebote.

e 75-Jahrige und alter: Diese Personen sind im heutigen Verstandnis der Senioren als Ziel-
gruppe fur Unterstitzungsleistungen (Dienstleistungen, Pflege) zu bewerten.

Der Statistische Bezirk Hitdorf weist eine im Vergleich zum Stadtbezirk | und der Gesamtstadt

junge Altersstruktur auf (vgl. Abbildung 6 und Abbildung 8). Der Anteil der Einwohner unter 18
Jahre lagim Jahr 2014 als Beispiel mit 18,0 % tuber dem Wert der Gesamtstadt mit 16,7 % bzw.
dem Wert des Stadtbezirks | mit 17,8 %. Das gleiche Bild zeigte sich auch schon im Jahr 2005.

Analog zum allgemeinen demographischen Trend der Alterung der Bevolkerung ist auch in Hit-

dorf der Anteil der Kinder und Jugendlichen zurlickgegangen und der Anteil der Senioren ge-

PLANUNGSGRUPPE 23

STADTBU RO www.stadtbuero.com



Integriertes Handlungskonzept fur Leverkusen-Hitdorf — Aktualisierung

stiegen. Wobei in Hitdorf und in den Vergleichsraumen insbesondere der Anteil der so genann-
ten ,Betagten®, d. h. der Personen uber 75 Jahre, deutlich gestiegen ist.

Auffallig fur den Statistischen Bezirk Hitdorf ist der in 2014 im Vergleich zu 2005 gestiegene
Anteil der 45- bis 64-Jahrigen und der Riickgang der Einwohner zwischen 25 bis 44 Jahre in
gleichem Malie. Dies lasst darauf schlieBen, dass die Bevolkerung in Hitdorf gemeinsam altert.

Abbildung 6: Altersstruktur der Einwohner, Stadt Leverkusen, Stadtbezirk | sowie Statistischer
Bezirk Hitdorf 31.12.2005

“0-5J). %6-17.. 18-24). “25-44). “45-64). 65-74 ). G.75 .
Stat. Bez. Hitdorf 6,2 25,0 10,4 6,2
Stadtbezirk | 8,3 24,3 119 73
|
Leverkusen 7,6 25,3 12,7 ‘ 8,3
31.12.2005 0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Quelle: eigene Berechnung und Darstellung PLANUNGSGRUPPE STADTBURO (Datengrundlage: Stadt Lever-
kusen, Statistikstelle)

Abbildung 7: Altersstruktur der Einwohner, Stadt Leverkusen, Stadtbezirk | sowie Statistischer
Bezirk Hitdorf 31.12.2014

“0-5). %6-17J. ©18-24). “25-44). “45-64). "65-74). "U.75).

Stat. Bez. Hitdorf 6,6_ 35|0 9,0 ‘ 9,2

Stadtbezirk | H&Z 29,5 91 103

Leverkusen 7,4 29,7 10,1 11,6

31.12.2014 0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Quelle: eigene Berechnung und Darstellung PLANUNGSGRUPPE STADTBURO (Datengrundlage: Stadt Lever-
kusen, Statistikstelle)

Im Vergleich der beiden Jahre 2005 und 2014 ist fir den Statistischen Bezirk Hitdorf der Riick-
gang der unter 18-jahrigen sowie der Anstieg der Uber 65-jahrigen Einwohner ohne deutschen
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Pass auffallig (vgl. Abbildung 8 und Abbildung 9). Schon im Jahr 2005 war der Anteil der Kinder
und Jugendlichen mit auslandischer Staatsangehorigkeit mit 11,9 % in Hitdorf vergleichsweise
gering. Bis zum Jahr 2014 verringerte sich der Wert auf 9,2 %. Demgegentber ist der Anteil der
uber 65-Jahrigen mit auslandischer Staatsburgerschaft in Hitdorf von 7,9 % auf 15 % angestie-

gen.

Abbildung 8: Altersstruktur der Einwohner ohne deutschen Pass, Stadt Leverkusen, Stadtbe-
zirk | sowie Statistischer Bezirk Hitdorf 31.12.2005 im Vergleich

“0-5). 9e6-17J). ©18-24). “25-44). “45-64). "65-74). "0.75).

Stat. Bez. Hitdorf

Stadtbezirk | 9,2 6,31,3
Leverkusen 9,6 6,6 1,4
31.12.2005 0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Quelle: eigene Berechnung und Darstellung PLANUNGSGRUPPE STADTBURO (Datengrundlage: Stadt Lever-
kusen, Statistikstelle)

Abbildung 9: Altersstruktur der Einwohner ohne deutschen Pass, Stadt Leverkusen, Stadtbe-
zirk | sowie Statistischer Bezirk Hitdorf 31.12.2014 im Vergleich

“0-5). 96-17). “18-24). ¥25-44). “45-64). "65-74). "0.75).

104 4,6
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Stadtbezirk | 8,6 8,9 3,4

Leverkusen 8,5 8,4 3,7

31.12.2014 0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Quelle: eigene Berechnung und Darstellung PLANUNGSGRUPPE STADTBURO (Datengrundlage: Stadt Lever-
kusen, Statistikstelle)
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Zusammenfassung:

> Hitdorf weist eine im Vergleich zur Gesamtstadt und zum Stadtbezirk | junge Bevolke-
rungsstruktur auf.

> In Hitdorf besteht im Jahr 2014 ein mit 18, % hoherer Anteil Kinder und Jugendlicher (bis 18
Jahre) als in der Gesamtstadt (16,7 %) und auch im Stadtbezirk | (17,8 %).

> Die Altersgruppe der jungen Erwachsenen wiederum ist in Hitdorf in einem geringen MaRe
prasent.In 2014 betrug ihr Anteil 6,6 % in Hitdorf, 8,2 % im Stadtbezirk | und 7,4 % in der
Gesamtstadt.

> Der Anteil der Senioren (Personen lber 65 Jahre) ist in Hitdorf mit 18,2 % in 2014 geringer
als in der Gesamtstadt (21,7 %)

> Aber sowohl in Hitdorf als auch im Stadtbezirk | sowie in der Stadt Leverkusen ist der all-
gemein bestehende demographische Trend zur Alterung der Bevolkerung ablesbar. In Hit-
dorf als Beispiel ist der Anteil der Personen Uber 65 Jahre zwischen 2005 und 2014 von
16,6 % auf 18,2 % angestiegen und im Gegenzug der Anteil der Personen unter 25 Jahre von
26,1 % in 2005 auf 24,6 % in 2014 zuriuickgegangen.

> Auch bei der auslandischen Bevolkerung ist in den Daten ein Trend zur Alterung ablesbar.

> Bemerkenswert ist noch, dass die Daten zur Altersstruktur in Hitdorf den hochsten Anteil
von Personen im Alter zwischen 45 und 64 Jahren im Jahr 2014 aufweisen.

4.2.4. Vorausberechnung der Bevolkerungszahl und -struktur

Die Stadt Leverkusen geht bislang davon aus, dass sie ihre Einwohnerzahl bis zum Jahr 2020 bei
rund 161.000 Einwohnern stabil halten kann.*” Die jingste Bevolkerungsprognose des Landes-
betriebes Information und Technik Nordrhein-Westfalen (IT.NRW) auf Basis der Ergebnisse des
Mikrozensus von 2011 hat fiir die Stadt Leverkusen einen leichten Bevolkerungsgewinn bis
2020 von ca. 1,3 % (d. h. absolut ca. 162.900 Einwohner) und bis 2030 von ca. 1,5 % (entspricht
ca. 163.100 Einwohnern) errechnet. Die Stadt Leverkusen profitiert dabei auch durch ihre Lage
in der Region KéIn/ Bonn, die auch zukiinftig eine dynamische Entwicklung aufweisen soll. In-
sofern kann Leverkusen auch in nachster Zukunft Sterbelberschiisse durch Wanderungsge-
winne mehr als ausgleichen.** Demgegenuber wird die Bevolkerungszahl im Land Nordrhein-
Westfalen bis zum Jahr 2030 um etwa 3,7 % zurlickgehen (vgl. Abbildung 10).

> vgl. Stadt Leverkusen, Fachbereich Stadtplanung und Bauaufsicht (Hrsg.): Leverkusener Handlungsprogramm
Wohnen. Zukunft Wohnen in Leverkusen. Bearbeitung: Monika Mohr. Leverkusen, 5. Auflage Mai 2008, Seite 11

¢ vgl. Stadt Leverkusen, Fachbereich Stadtplanung und Bauaufsicht (Hrsg.): Leverkusener Demografiebericht 2013.
Fakten und Trends zur Bevolkerungsentwicklung. Themenfeld: Altersgerechte Quartiersentwicklung. Bearbeitung:
Dr. Daniel Zerweck, Agnes Jersch. Leverkusen, Oktober 2013, Seite 9 und 23
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Abbildung 10: Bevdlkerungsprognose (IT NRW) Stadt Leverkusen und NRW, 2011 bis 2030
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Quelle: eigene Berechnung und Darstellung PLANUNGSGRUPPE STADTBURO (Datengrundlage: Landesbe-
trieb fiir Information und Technik Nordrhein-Westfalen (ITNRW) (Hrsg.): Landesdatenbank NRW. Internet-
URL: www.landesdatenbank.nrw.de)

Eine kleinraumige Bevolkerungsprognose liegt fur das Leverkusener Stadtgebiet nicht vor. Im
Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2006 sind zusatzliche, das Siedlungsbild arrondierende
Wohnbauflachen vorgesehenen, die noch nicht entwickelt sind. Diese Flachen befinden sich im
Nordwesten an der RingstralRe sowie im Osten nordlich der FlurstraBe. Bislang besteht fur diese
Gebiete noch kein verbindliches Baurecht und es ist aktuell auch nicht absehbar, wann die Fla-
chen entwickelt werden. Wenngleich die Nachfrage nach Wohneigentum zur Zeit recht hoch
ist und sich ,Das Teilsegment der Eigenheime (...) in Richtung Anspannung“*” bewegt. Die vor-
handenen Flachenpotenziale wiirden Wohnraum fir 500 bis 600 zusatzliche Einwohner in Hit-
dorf bieten. Insofern ist davon auszugehen, dass sich aller Voraussicht nach die Einwohnerzahl
in Hitdorf noch erhéhen wird.

Zusammenfassung:

> Die Stadt Leverkusen wird bis 2020 nach eigener Zielprognose ihre Einwohnerzahl mindes-
tens stabil halten. Aller Voraussicht nach konnte die Einwohnerzahl durch Wanderungsge-
winne bis 2030 sogar noch leicht steigen.

> Wenn die Stadt Leverkusen in naher Zukunft weiterhin als Wohnstandort nachgefragt ist,
kann auch fir Hitdorf davon ausgegangen werden, dass die Einwohnerzahl weiter ansteigt.

4.2.5. Wanderung und Bevoélkerungsbilanz

Der Statistische Bezirk Hitdorf hat in den Jahre 2005 bis 2014 fast durchgehend ein positives
Wanderungssaldo aufzuweisen. In der Summe betragt der Wanderungsgewinn in dieser Zeit-
spanne trotz leichten Wanderungsverlusten in den Jahren 2010 und 2011 insgesamt 343 Per-
sonen (vgl. Abbildung 11). Die Einwohnerzahl ist in den Jahren 2005 bis 2014 um 393 Personen
gestiegen.

7 vgl. Stadt Leverkusen, Fachbereich Stadtplanung und Bauaufsicht (Hrsg.): Leverkusener Wohnungsmarkbericht
2013. Kommunale Wohnungsmarktbeobachtung. Bearbeitung: Monika Mohr. Leverkusen, Dezember 2013, Seite 6
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Abbildung 11: Wanderung Statistischer Bezirk Hitdorf 31.12.2005 bis 31.12.2014
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Quelle: eigene Berechnung und Darstellung PLANUNGSGRUPPE STADTBURO (Datengrundlage: Stadt Lever-
kusen, Statistikstelle)

Die Stadt Leverkusen hat bis auf das Jahr 2009 ebenfalls Wanderungsgewinne aufzuweisen.
Die Wanderungsbilanz der Zeit zwischen 2005 und 2014 betragt 4.556 Personen, die Einwoh-
nerzahl stieg im Jahr 2014 gegeniiber 2005 um 1.651 Personen (vgl. Abbildung 12).

Der Stadtbezirk | hat eine leicht negative Wanderungsbilanz von 45 Personen. Die Einwohner-
zahl hat sich in der betrachteten Zeitspanne um 264 Personen verringert (vgl. Abbildung 13).

Abbildung 12: Wanderung Stadt Leverkusen 31.12.2005 bis 31.12.2014
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Quelle: eigene Berechnung und Darstellung PLANUNGSGRUPPE STADTBURO (Datengrundlage: Stadt Lever-
kusen, Statistikstelle)
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Abbildung 13: Wanderung Stadtbezirk 1 31.12.2005 bis 31.12.2014
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Quelle: eigene Berechnung und Darstellung PLANUNGSGRUPPE STADTBURO (Datengrundlage: Stadt Lever-
kusen, Statistikstelle)

Der Statistische Bezirk Hitdorf hat bis auf das Jahr 2012 im Zeitraum zwischen den Jahren 2005
bis 2014 jeweils einen Geburtenuberschuss aufzuweisen. Hier spiegelt sich die Alters- und
Haushaltsstruktur wider (vgl. auch Kap. 4.2.3 und 4.2.5). Das Ergebnis kann als Indiz gewertet
werden, dass Hitdorf ein bevorzugter Wohnort fiir junge Familien ist.

Abbildung 14: Bevolkerungsbilanz Statistischer Bezirk Hitdorf 31.12.2005 bis 31.12.2014

"Geburten  ®Sterbefdlle " natirliche Bevolkerungsbilanz

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

Quelle: eigene Berechnung und Darstellung PLANUNGSGRUPPE STADTBURO (Datengrundlage: Stadt Lever-
kusen, Statistikstelle)

Die Stadt Leverkusen und auch der Stadtbezirk | haben jeweils negative Bevolkerungsbilanzen
fir die Jahre 2005 bis 2014 aufzuweisen. In der Gesamtstadt Uberwiegen jahrlich die Sterbefal-
le. Im Stadtbezirk | hingegen sind in einzelnen Jahren auch Geburtenlberschisse statistisch be-
legt (vgl. Abbildung 15 und Abbildung 16).
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Abbildung 15: Bevolkerungsbilanz Stadt Leverkusen 31.12.2005 bis 31.12.2014
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Quelle: eigene Berechnung und Darstellung PLANUNGSGRUPPE STADTBURO (Datengrundlage: Stadt Lever-
kusen, Statistikstelle)

Abbildung 16: Bevolkerungsbilanz Stadtbezirk | 31.12.2005 bis 31.12.2014
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Quelle: eigene Berechnung und Darstellung PLANUNGSGRUPPE STADTBURO (Datengrundlage: Stadt Lever-
kusen, Statistikstelle)
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4.2.6. Arbeitslosigkeit

Arbeitslosigkeit wird meist dargestellt in Form der so genannten Arbeitslosenquote. Dieser
Wert wird kleinraumig, d. h. auf Stadtteilebene, nicht erhoben. Aus diesem Grund ist nachfol-
gend Arbeitslosigkeit in den Vergleichsraumen Statistischer Bezirk Hitdorf, Stadtbezirk | sowie
Stadt Leverkusen als Anteil der arbeitslos gemeldeten Personen®® an den Erwerbsfahigen (19-
bis 64-jahrige) fiir die Jahre 2005 und 2014 dargestellt.

In allen betrachteten Gebieten hat sich die Arbeitslosigkeit seit dem Jahr 2005 kontinuierlich
bis 2011 verringert und ist seit 2012 leicht angestiegen. Am hochsten ist der Anteil der arbeits-
los gemeldeten Personen an den Erwerbsfahigen im Stadtbezirk I. Am geringsten ist die Ar-
beitslosigkeit in Hitdorf, wo im gesamten Zeitraum zwischen 2005 und 2014 der Anteil der Ar-
beitslosen unter dem Wert der Gesamtstadt und dem Stadtbezirk I lag (vgl. Abbildung 17).

Abbildung 17: Anteil SGB-Empfanger an erwerbsfahigen Personen (19 bis 64 J.), Stadt Lever-
kusen, Stadtbezirk | sowie Statistischer Bezirk Hitdorf, 2005 bis 2014 im Vergleich
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Quelle: eigene Berechnung und Darstellung PLANUNGSGRUPPE STADTBURO (Datengrundlage: Stadt Lever-
kusen, Statistikstelle)

Die Auswertung der Arbeitslosendaten im Hinblick auf auslandische SGB-Empfanger weist
ebenfalls recht hohe Anteile im Stadtbezirk | und in der Gesamtstadt auf, wahrend in Hitdorf
der Anteil der arbeitslosen auslandischen Erwerbsfahigen wiederum im Verhaltnis zu den Ver-
gleichsgebieten am geringsten ist (vgl. Abbildung 18). Die Arbeitslosigkeit unter auslandischen
Erwerbsfahigen ist aber in allen betrachteten Gebieten hoher als der Wert tber alle Erwerbsfa-
higen.

¥ Als arbeitslos gelten nach dem Sozialgesetzbuch (SGB) Personen, die ohne Arbeit sind, dem Arbeitsmarkt zur Ver-
fligung stehen und Arbeit suchen. Mit den Neuregelungen der Sozialhilfe durch das SGB Il (Zusammenlegung von
Arbeitslosen- und Sozialhilfe) wird die amtliche Arbeitslosenstatistik integriert gefiihrt. D. h. die Bezieher von Leis-
tungen nach dem SGB Ill und die relevanten Bezieher von Leistungen nach dem SGB Il bilden in der Summe die Zahl
der Arbeitslosen. Ausgenommen werden dabei SGB II- Leistungsberechtigte, die ihr Einkommen mit Leistungen nach
SGB Il aufstocken miissen, denen Arbeit nicht zumutbar ist oder die dem Arbeitsmarkt z. B. aufgrund von Kinderer-
ziehung, der Pflege Angehoriger oder des Schulbesuchs nicht zur Verfiigung stehen.

vgl. http://statistik.arbeitsagentur.de/Navigation/Statistik/Grundlagen/Arbeitslosigkeit-
Unterbeschaeftigung/Arbeitslosigkeit-Nav.html
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Der Anteil der SGB-Empfanger im Alter zwischen 20 bis 25 Jahren ist leicht geringer als der An-
teil der SGB-Empfanger an allen Erwerbsfahigen (vgl. Abbildung 19). Aber auch in dieser Alters-
gruppe zeigt sich, dass in Hitdorf der geringste Anteil an SGB-Empfangern wohnt, wahrend im
Stadtbezirk | der Anteil der SGB-Empfanger zwischen 20 und 25 Jahren am hochsten ist. Fiir
Hitdorf ist im Jahr 2014 im Vergleich zum Vorjahr ein deutlich gestiegener Anteil nachweisbar,
wahrend er in der Gesamtstadt und im Stadtbezirk | gesunken ist. Hier muss aber fur Hitdorf
der sehr geringe Ausgangswert sowie die geringe absolute Zahl von insgesamt 18 erwerbslosen
Personen unter 25 Jahren bei der Bewertung beruicksichtigt werden.

Abbildung 18: Anteil auslandische SGB-Empfanger an erwerbsfahigen auslandischen Einwoh-
nern, Stadt Leverkusen, Stadtbezirk | sowie Statistischer Bezirk Hitdorf, 2005 bis 2014 im Ver-
gleich®
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Quelle: eigene Berechnung und Darstellung PLANUNGSGRUPPE STADTBURO (Datengrundlage: Stadt Lever-
kusen, Statistikstelle)

'° Die Anzahl der erwerbsfahigen Einwohner ohne deutschen Pass im Alter zwischen 18 bis 65 Jahren liegt fiir das
Jahr 2013 nicht vor, deshalb ist das Jahr 2013 in der Zeitreihe nicht dargestellt.
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Abbildung 19: SGB-Empfanger unter 25 Jahre an Einwohner unter 25 Jahren, Stadt Leverkusen,
Stadtbezirk | sowie Statistischer Bezirk Hitdorf, 2005 bis 2014 im Vergleich
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Quelle: eigene Berechnung und Darstellung PLANUNGSGRUPPE STADTBURO (Datengrundlage: Stadt Lever-
kusen, Statistikstelle)

Zusammenfassung:

> Grundsatzlich ist in der Gesamtstadt, im Stadtbezirk | und auch in Hitdorf die Anzahl der
SGB II- und lll-Empfanger zwischen 2005 und 2014 kontinuierlich gesunken.

> Der Anteil der SGB II- und lll-Empfanger an den Erwerbsfahigen (18-65 Jahre), der Anteil der
auslandischen SGB-Empfanger und auch der Anteil der SGB-Empfanger in der Altersgruppe
der 20- bis 25-Jahrigen ist in Hitdorf im betrachteten Zeitraum zwischen 2005 und 2014
dauerhaft deutlich unter den Anteilen im Stadtbezirk | und der Gesamtstadt.

4.2.7. SGB-Bedarfsgemeinschaften

Der Blick auf die so genannten SGB-Bedarfsgemeinschaften zeigt, in welcher Anzahl Haushalte
ihren Lebensunterhalt durch Transferleistungen decken. Als Bedarfsgemeinschaften definiert
das Sozialgesetzbuch in § 7 Abs. 3*° einen gemeinsamen Haushalt erwerbsfahiger Leistungsbe-
rechtigter, deren Partnerin bzw. Partner sowie deren erwerbsfahige Kinder im Alter unter 25
Jahren.

In Abbildung 20 ist die Entwicklung der Zahl der SGB-Bedarfsgemeinschaften seit 2007 darge-
stellt. Im Stadtbezirk | und auch in der Gesamtstadt hat die Zahl der Bedarfsgemeinschaften
auf das Jahr 2007 bezogen um 8,8 % bzw. Uber 11,5 % zugenommen, wahrend die Zahl der Be-
darfsgemeinschaften in Hitdorf um 10,8 % abgenommen hat.

% Sozialgesetzbuch (SGB) Zweites Buch (1l) - Grundsicherung flr Arbeitsuchende - (Artikel 1 des Gesetzes vom 24.
Dezember 2003, BGBI. 1 S. 2954).
Internet-URL: www.gesetze-im-internet.de/sgb_2/index.htmI#BJNR295500003BJNE000912140 (Abruf: 16.01.2014)
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Abbildung 20: Entwicklung Bedarfsgemeinschaften Stadt Leverkusen, Stadtbezirk | sowie Sta-
tistischer Bezirk Hitdorf 2007 bis 2014 (2007=100) im Vergleich
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Quelle: eigene Berechnung und Darstellung PLANUNGSGRUPPE STADTBURO (Datengrundlage: Stadt Lever-
kusen, Statistikstelle)

Der Anteil der Bedarfsgemeinschaften an allen Haushalten ist im Stadtbezirk | mit Gber 13 %
am hochsten. Auch Haushalte mit Kindern sind im Stadtbezirk | mit ca. 14 % zu einem grof3eren
Teil als Bedarfsgemeinschaften gefiihrt als in der Gesamtstadt und insbesondere in Hitdorf.

Die Abbildung 21 zeigt, dass in Hitdorf etwa 3,7 % aller Haushalte im SGB-Bezug sind. Etwa 2 %
der Haushalte mit Kindern beziehen Transferleistungen nach der Sozialgesetzgebung.

Abbildung 21: Anteil Bedarfsgemeinschaften an Haushaltstypen Stadt Leverkusen, Stadtbe-
zirk | sowie Statistischer Bezirk Hitdorf 2014 im Vergleich

Ant.BGm.Kind ¥Ant.BGo.Kind “Ant.BGanHH
2,2 ‘
Hitdorf 10,2
= 3{7
13,6
Stadtbezirk | 36,9
13,0
5,8
Leverkusen 26,8
10,3
0,0% 50% 10,0% 150% 20,0% 250% 30,0% 350% 40,0%

Quelle: eigene Berechnung und Darstellung PLANUNGSGRUPPE STADTBURO (Datengrundlage: Stadt Lever-
kusen, Statistikstelle)
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Zusammenfassung:

> Die Zahl der SGB II-Bedarfsgemeinschaften in Hitdorf ist seit dem Jahr 2007 bis 2014 tGber
den gesamten Zeitraum um ca. 11 % zuriickgegangen. Demgegentber ist im Stadtbezirk |
und in der Gesamtstadt die Zahl der Bedarfsgemeinschaften weiter angestiegen und liegt
nun z. B. in der Gesamtstadt ca. 12 % liber dem Wert des Jahres 2007.

> Der Anteil der Bedarfsgemeinschaften an der Zahl der Haushalte und der Haushalte mit
bzw. ohne Kind(er) ist in Hitdorf im Jahr 2014 jeweils deutlich niedriger als in der Gesamt-
stadt und dem Stadtbezirk I.

4.2.8. Wohnungen und Wohngebdude

In der gesamten Stadt Leverkusen besteht im Zeitraum zwischen 2005 bis 2013 eine positive
Entwicklung der Bautatigkeit. So stieg die Zahl der Wohngebaude in der Stadt Leverkusen bis
2013 im Vergleich zum Jahr 2005 um uber 4 %. In Hitdorf war die Bautatigkeit ausgepragter.

Hier stieg die Zahl der Wohngebdude im betrachteten Zeitraum um 11 % (vgl. Abbildung 22).

Abbildung 22: Entwicklung Anzahl Wohngebdude Stadt Leverkusen, Stadtbezirk | sowie Statis-
tischer Bezirk Hitdorf 2005 bis 2013 (2005=100) im Vergleich
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Quelle: eigene Berechnung und Darstellung PLANUNGSGRUPPE STADTBURO (Datengrundlage: Stadt Lever-
kusen, Statistikstelle)

In Hitdorf ist insbesondere der Anteil der Wohngebaude mit 1 und 2 Wohnungen mit knapp
87 % sowie auch der Anteil der Wohnungen in Wohngebaude mit 1 und 2 Wohnungen mit
ca. 55 % hoher im Vergleich zur Gesamtstadt und zum Stadtbezirk I. Diese Zahlen unterstrei-
chen den im Vergleich hohen Bestand an Ein- und Zweifamilienhdusern in Hitdorf (vgl. Abbil-
dung 23 und Abbildung 24).
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Abbildung 23: Anteil Wohngebdude mit 1 und 2 Wohnungen, Stadt Leverkusen, Stadtbezirk 1
sowie Statistischer Bezirk Hitdorf, 2005 bis 2013
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Quelle: eigene Berechnung und Darstellung PLANUNGSGRUPPE STADTBURO (Datengrundlage: Stadt Lever-
kusen, Statistikstelle)

Abbildung 24: Anteil Wohnungen in Wohngebauden mit 1 und 2 Wohnungen, Stadt Lever-
kusen, Stadtbezirk 1 sowie Statistischer Bezirk Hitdorf, 2005 bis 2013
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Quelle: eigene Berechnung und Darstellung PLANUNGSGRUPPE STADTBURO (Datengrundlage: Stadt Lever-
kusen, Statistikstelle)

Die Stadt Leverkusen lasst jahrlich Giber eine Stromzahlerauswertung Leerstandszahlen* im
Wohnungsbestand ermitteln. Die erhobene Zahl der Leerstande ergibt im Verhaltnis zum Be-
stand an Wohngebduden einen Anhaltswert in Bezug auf die Leerstandsquoten in den betrach-
teten Gebieten Stadt Leverkusen, Stadtbezirk | und Statistischer Bezirk Hitdorf.

Insgesamt bestehen im betrachteten Zeitraum 2005 bis 2013 vergleichsweise geringe Leer-
standszahlen in allen Vergleichsgebieten. Fur die Gesamtstadt und den Stadtbezirk | hat sich

I Ergebnisse der Leerstandsermittlung anhand Stromzédhlerauswertungen durch die Energieversorgung Leverkusen
GmbH & Co. KG (EVL)
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der Anteil der leerstehenden Wohnungen aber in den Jahren seit 2005 leicht erhoht. In Hitdorf
hingegen ist der Leerstand nach einem zwischenzeitlichen Riickgang stabil geblieben. Der An-
teil der leerstehenden Wohnungen ist in Hitdorf in den Jahren 2009, 2011, 2012 und 2013 ins-
gesamt deutlich geringer als in der Stadt Leverkusen und im Stadtbezirk | (vgl. Abbildung 25).

Abbildung 25: Anteil leerstehender Wohnungen an allen Wohnungen, Stat. Bezirk Hitdorf,
Stadtbezirk I, Stadt Leverkusen fiir die Jahre 2005, 2007, 2009, 2011, 2012, 2013 im Vergleich
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Quelle: eigene Berechnung und Darstellung PLANUNGSGRUPPE STADTBURO (Datengrundlage: Stadt Lever-
kusen, Statistikstelle, Statistische Jahrbticher der jeweiligen Jahre)

Zusammenfassung:

> IndenJahren 2005 bis 2013 hat sich die Zahl der Wohngebaude in Hitdorf um mehr als
10 % erhoht, demgegentber ist der Anstieg stadtweit mit 5 % und im Stadtbezirk | mit etwa
4 % im gleichen Zeitraum klar geringer ausgepragt.

> In Hitdorf besteht mit ca. 87 % der grof3te Anteil an Gebauden mit 1 und 2 Wohnungen an
allen Gebauden, stadtweit liegt dieser Anteil bei 72 % und im Stadtbezirk | bei ca. 70 %.

> Auch der Anteil an Wohnungen in Gebauden mit 1 und 2 Wohnungen an allen Wohnungen
ist in Hitdorf mit ca. 56 % bedeutend hoher als in der Gesamtstadt (ca. 32 %) und im Stadt-
bezirk I (ca. 30 %).

> Der Anteil leerstehender Wohnungen ist in Hitdorf seit 2009 geringer als in der Stadt Lever-
kusen insgesamt sowie im Stadtbezirk I.

4.2.9. Haushaltsstruktur, GrofRen und Typeneinteilung

Im Statistischen Bezirk Hitdorf sind knapp 30 % aller Haushalte von drei und mehr Personen
bewohnt. In der Gesamtstadt ist dies nur bei etwa ein Viertel (25,3 %) der Fall. Demgegeniber
liegt der Anteil der Haushalte mit einer Person mit 35,9 % unter dem Wert der Gesamtstadt
(42,9 %) (vgl. Abbildung 26).

In Hitdorf ist der Anteil der Haushalte mit Kindern vergleichsweise hoch. In fast jedem funften
Haushalt (20,2 %) wohnen Kinder mit einem (Ehe-)Paar. Dies ist gesamtstadtisch in weniger als
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jedem sechsten Haushalt (15,6 %) der Fall. Insgesamt ist der Anteil der Haushalte mit Kindern
in Hitdorf mit 28,1 % groRer als in der Gesamtstadt (24 %) (vgl. Abbildung 27).

Abbildung 26: HaushaltsgroRen Stadt Leverkusen, Stadtbezirk | sowie Statistischer Bezirk Hit-
dorf 2014 im Vergleich
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Quelle: eigene Berechnung und Darstellung PLANUNGSGRUPPE STADTBURO (Datengrundlage: Stadt Lever-
kusen, Statistikstelle)

Abbildung 27: Haushaltstypen Stadt Leverkusen, Stadtbezirk | sowie Statistischer Bezirk Hitdorf
2014 im Vergleich
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Quelle: eigene Berechnung und Darstellung PLANUNGSGRUPPE STADTBURO (Datengrundlage: Stadt Lever-
kusen, Statistikstelle)
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In Hitdorf leben in 28,1 % der Haushalte Kinder. Dies ist im Stadtbezirk | in 26,4 % und in der
Gesamtstadt in 24 % der Haushalte der Fall.

4.2.10. Fazit der statistischen Auswertung

Fur den Stadtteil Hitdorf kann auf Grundlage der ausgewerteten statistischen Daten ein sehr
klares Profil gezeichnet werden:

Hitdorf ist in der jingsten Vergangenheit ein stark wachsender Stadtteil.
In dem betrachteten Zeitraum zwischen 2005 und 2014 hat sich die Einwohnerzahl in Hit-
dorf mit Uber 5 % starker erhoht als in der Gesamtstadt.

Der Stadtteil Hitdorf ist ein nachgefragter Wohnort fiir Familien mit Kindern.

Der Einwohnergewinn ist nicht nur Ergebnis einer positiven Wanderungsbilanz und damit
eines kontinuierlichen Zuzugs in den Stadtteil. Einwohnerwachstum entstand in Hitdorf in
einem geringen MaRe auch durch einen Geburtenuberschuss. Entsprechend weisen die Da-
ten der Altersstruktur auf einen hohen Anteil von Kindern und Jugendlichen hin. Hitdorf
wird insofern von Familien zielgerichtet als Wohnort ausgewahlt.

In Hitdorf bestehen viele (selbstgenutzte) Ein- und Zweifamilienhauser.

Die Bautatigkeit ist in Hitdorf in den Jahren 2005 bis 2014 im Vergleich zur Gesamtstadt
recht hoch. Es wurden v. a. Wohngebaude mit einer oder zwei Wohnungen erstellt, d. h. der
Bestand an Ein- und Zwei-Familienhdusern ist angestiegen. Insgesamt ist der Anteil von Ein-
und Zwei-Familienhdusern in Hitdorf mit ca. 55 % deutlich hoher als in der Gesamtstadt und
im Stadtbezirk | (jeweils etwa 30 %).

Hitdorf wird insbesondere von finanziell gesicherten Haushalten bewohnt:

Der Anteil der Personen und Haushalte, die von Leistungen nach dem Sozialgesetzbuch ab-
hangig sind, ist in Hitdorf deutlich geringer als in der Gesamtstadt und im Stadtbezirk I. Ent-
sprechend kann vermutet werden, dass die Hitdorfer Bevolkerung tber ein zumindest
durchschnittliches Haushaltseinkommen verfuigt.

Integrationsbedarf besteht in Hitdorf v. a. im Hinblick auf Neuburger.

Der Anteil an Einwohnern mit auslandischer Staatsbiirgerschaft ist in Hitdorf vergleichswei-
se gering. Die Integration der Einwohner mit anderem kulturellen Hintergrund stellt inso-
fern kein drangendes Problem dar. Vielmehr kann sogar vermutet werden, dass die Einwoh-
ner mit auslandischen Wurzeln mit Blick auf die Sozialdaten Hitdorfs eher als schon gut in-
tegriert gesehen werden konnen. Integrationsbedarf besteht demgegenuber v. a. mit Blick
aufden Zuzug von neuen Einwohnern. Das Gemeinwesen wird angesichts der eher dorfli-
chen Strukturen durch den Zuzug gefordert.

4.3. Stadtebauliche Struktur

Die bauliche Entwicklung des Ortes Hitdorf hat ihren Ursprung entlang der heutigen Hitdorfer
StraBBe. Noch heute weist Hitdorf einen kompakten Siedlungsgrundriss auf, der sich v. a. zum
Rhein orientiert. Der Rhein war wichtiger Anknlipfungspunkt der Ortsentwicklung, der Fluss
spielte fur den Frachtverkehr eine groRRe Rolle. Die historische Bedeutung des Bergischen Ha-
fens fur den GlUterumschlag ist noch ablesbar an dem als Café genutzten Hafenkran aus dem
Jahr 1928. Heute wird das Hafengelande als Sportboothafen genutzt.*> Umrahmt wird der Ha-

2 vgl. www.hafen-hitdorf.de (Abruf: 20.01.2014)
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fenbereich durch eine sehr attraktive historische Bebauung, die vereinzelt noch aus dem 17.
Jahrhundert, groRtenteils jedoch aus dem 18. Jahrhundert stammt. Markant sind die trauf- und
giebelstandigen Handelshauser der Barockzeit auf ihren schmalen und tiefen Grundstiicken.

Foto 1 und Foto 2: Historische Bebauung am Hafen (links) sowie Hafenbereich (rechts)

K& o m o . ; 1

Quelle: Aufnahmen Stadt Leverkusen Juni/ Juli 2014

Die Lage direkt am Rhein ist ein besonderes Plus des Stadtteils. Der Rhein als Anlaufpunkt zur
Naherholung wurde durch die Gestaltung der Rheinpromenade in jlingster Vergangenheit zu-
satzlich aufgewertet. Das Rheinufer ist nicht nur fiir den Radverkehr als Verbindung u. a. zwi-
schen den Leverkusener Stadtteilen Hitdorf und Wiesdorf nutzbar (vgl. Foto 3). Der Streckenab-
schnitt ist auch Teil des ,Erlebniswegs Rheinschiene®, der eine insgesamt 357 Kilometer lange
Radwege-Verbindung rechts und links des Rheins zwischen Duisburg und Bonn darstellt.*’ In
Hitdorf selbst wurde das Rheinufer zu einer Promenade umgestaltet. Neben Wegeverbindun-
gen befinden sich hier auch gastronomische Angebote, Sportflachen sowie Griinbereiche, die
z. B. als Liegeflache oder auch fur Picknick u. a. verwendet werden durfen.

An der Rheinpromenade befindet sich zudem der Anleger der Hitdorfer Rheinfahre. Diese Ver-
bindung zwischen Hitdorf und Langel (K6In-Merkenich) besteht seit ca. 450 Jahren und wird
seit 1962 durch die Motorfahre , Fritz Middelains“ taglich in Abhangigkeit der Jahreszeit und
des Wochentags von friihestens 6.00 Uhr bis spatestens 20.15 Uhr gewahrleistet.

Da der Stadtteil Hitdorf durch Hochwasser des Rheins im 20. Jahrhundert stark betroffen war,
wurde verstarkt seit den 1990er Jahren der Hochwasserschutz optimiert. Im Bereich Hitdorf
entstand infolge dessen zwischen 2009 und 2011 entlang der Rhein- und WiesenstralRe zwi-
schen Fahr- und WerftstraBe eine Hochwasserschutzanlage, die v. a. den Ortskern Hitdorfs so-
wie auch die denkmalgeschutzte Bebauung an der Rheinfront im Bereich des Hafens vor einem
100-jahrlichen Hochwasserereignis schutzen soll und im Ernstfall zum Schutz vor einem 200-
jahrlichen Hochwasserereignis erhoht werden kann. Etwa 10 Mio. Euro wurden hier mit finan-
zieller Unterstitzung des Landes Nordrhein-Westfalen investiert.

> vgl. www.erlebnisweg-rheinschiene.de (Abruf: 20.01.2014)
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Foto 3 und Foto 4: Vielfiltige Radwegeverbindungen (links) sowie Anleger der Hitdorfer Fahre
(rechts)

Quelle: Aufnahmen Stadt Leverkusen Juni/ Juli 2014

Der Ortskern Hitdorfs entwickelt sich ungefahr auf Hohe des Hafens in Richtung Osten. Die Ab-
grenzung des Nahversorgungszentrums reicht von der WeinhauserstraBe im Westen tiber den
Einmindungsbereich der Langenfelder Stral3e in die Hitdorfer Stral3e bis zur Einmindung der
StraBe Am Werth, d. h. bis zum Kirmesplatz im Osten (vgl. Karte 3). Hier findet sich noch eine
Vielzahl historischer Gebadude, wie z. B. die St. Stephanus-Kirche (vgl. Foto 5) oder auch die Ge-
baude der heutigen ,Villa Zindfunke“**. Dieser Kernbereich umfasst auch das Nahversor-
gungszentrum mit dem so genannten ,Rheinpark®. Im ,Rheinpark® sind verschiedenste Ange-
bote der Grund- und Nahversorgung beheimatet, u. a. auch ein Supermarkt sowie verschiedene
Dienstleistungs-, gastronomische und medizinische Angebote.” (vgl. Karte 3)

Foto 5 und Foto 6: St. Stephanus Kirche (links) sowie Nahversorgungsbereich ,,Rheinpark”
(rechts)

Quelle: Aufnahmen Stadt Leverkusen Juni/ Juli 2014

Der Kernbereich Hitdorfs ist, auch historisch der Struktur Hitdorfs als StraBendorf geschuldet,
nicht auf einen eng begrenzten raumlichen Bereich konzentriert sondern entwickelt sich linear
entlang der Hitdorfer StraRe. Drei Platzbereiche bzw. StraBenaufweitungen markieren wichtige
Standorte innerhalb des Hitdorfer Zentrums (vgl. Karte 3):

** vgl. www.villa-zuendfunke.de (Abruf: 20.01.2014)

» vgl. Wirtschaftsforderung Leverkusen GmbH, Stadtteilportrait Hitdorf: ,Hitdorf: Kleinstadtisches Flair direkt am
Rhein®. Internet-URL: http://www.wfl-leverkusen.de/flaechen-
immobilien/einzelhandel/stadtteilportraits/hitdorf.ntml (Abruf: 20.01.2014)
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1. Aufder westlichen Seite macht das Nahversorgungszentrum ,Rheinpark® den Auftakt. Das
stadtebaulich in einer einheitlichen gestalterischen Handschrift entwickelte Zentrum ist
zum einen Wohnbereich in unmittelbarer Nahe zum Rhein und bietet zum anderen Ein-
kaufs-, Dienstleistungs- und Gastronomieangebote. Zentral ist im ,Rheinpark® eine Platz-
flache vor dem bestehenden Supermarkt angelegt, die Potenzial als Aufenthaltsbereich be-
sitzt.

2. Ander St. Stephanus Kirche existiert ein aktuell als Griinflache sowie als Parkplatz genutz-
ter Bereich, der auf der gegentiberliegenden StraBenseite durch einen kleineren Vorbereich
vor Wohn- und Geschaftshausern gespiegelt wird. Aktuell ist dieser StraBenabschnitt der
Hitdorfer StralRe sehr funktional gestaltet. In unmittelbarer Nahe befindet sich die ,Villa
Zundfunke®. Diese Flachen konnten potenziell eine starkere Betonung als Aufenthaltsbe-
reich erhalten und den Eingang auf das Kirchengelande akzentuieren.

3. Ostlich findet das Nahversorgungszentrum seinen Abschluss im Bereich des so genannten
»Kirmesplatz“. Diese Flache ist hauptsachlich als Parkplatz u. a. fiir die benachbarte Stadt-
halle Hitdorf, aber auch als Standflache fur fahrende Handler genutzt. Der Platz wird aktu-
ell etwa vier bis funf Mal fur Festveranstaltungen genutzt. Neben wiederkehrenden Veran-
staltungen wie z. B. das Schutzenfest im Fruhjahr, das Sommerfest der Freiwilligen Feuer-
wehr oder die Hitdorfer Spatkirmes im Sommer beleben weitere, teilweise einmalige Ver-
anstaltungen die Platzflache. Der Bereich ist derzeit wenig gestaltet und weist in Teilen nur
eine wassergebundene Oberflache auf (vgl. Foto 7).

Foto 7 und Foto 8: Kirmesplatz (links) sowie ,Villa Ziindfunke (rechts)

Quelle: Aufnahmen PLANUNGSGRUPPE STADTBURO Dezember 2013, Stadt Leverkusen Juni/ Juli 2014

Nach Norden hat sich die Siedlungsflache entlang der Langenfelder Stral3e entwickelt. Beidseits
der Stral3e befinden sich Gewerbeflachen. Nordlich der Bebauung schlie3t sich die so genannte
Hitdorfer Seenplatte an, deren Uferbereiche fiir den Publikumsverkehr zuganglich sind. Als Ba-
degewasser ist allein der Hitdorfer See vorgesehen, der auch regional als Naherholungsadresse
flr Badegaste bekannt ist (vgl. Foto 9). Die Anbindung des Naherholungsbereiches erfolgt auf
direktem Wege Uber die Langenfelder Stral3e, die als eine bedeutende innerdrtliche Hauptver-
kehrsstralRe nicht nur Hitdorf mit dem Autobahnkreuz Monheim-Sid verbindet, sondern auch
die Gewerbeflache westlich und 6stlich der Langenfelder Stral3e erschliet und insofern recht
stark befahren ist.
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Hitdorf besitzt sehr klare Bebauungsgrenzen, so dass ein teilweise kontrastreiches Wechsel-
spiel zwischen Bebauung und umgebendem Landschaftsraum entsteht.” Die Ubergange in
den Freiraum wirken in Teilen abrupt.

Die Ortseingangsbereiche sind trotz der klaren Bebauungsgrenzen nur wenig betont.

Foto 9 und Foto 10: Hitdorfer See (links) sowie Ubergang in den Landschaftsraum an der Ring-
straBe (rechts)

Quelle: Aufnahmen PLANUNGSGRUPPE STADTBURO Dezember 2013, Stadt Leverkusen Juni/ Juli 2014

Die nachfolgende Karte 3 zeigt im Uberblick die wesentlichen Aspekte der stadtebaulichen
Struktur des Stadtteils Hitdorf, die zusammengefasst durch folgende Merkmale gekennzeich-
net ist:

* Hitdorfs ist als StraRendorf entlang der parallel zum Rhein verlaufenden ,Hitdorfer Straf3e“
entstanden.

* Das Ortszentrum dehnt sich linear entlang der Hitdorfer StraBe aus und hat drei wesentli-
che Schwerpunkte: 1. Das Nahversorgungszentrum ,Rheinpark®, 2. Den Vorbereich der St.
Stephanus Kirche, 3. Den so genannten ,Kirmesplatz® an der Hitdorfer Stadthalle.

* Der Siedlungsgrundriss ist kompakt und weist klare Bebauungsgrenzen auf. Der Ubergang
zur freien Landschaft ist kontrastreich und teilweise auch sehr abrupt.

* Die Ortseingange (aus Richtung Westen sowie Osten an der Hitdorfer Strae und aus Rich-
tung Norden an der Langenfelder StraBe) sind in Teilen noch wenig akzentuiert trotz der kla-
ren Bebauungsgrenzen.

* Das Zentrum und die Platze auf der Hitdorfer StralRe sowie der Hafen sind durch mehrere
StraBen miteinander verbunden. Hier besteht eine in Teilen bereits heute qualitatsvolle
Wegenetzverbindung.

* Der Hafen und die angrenzende Rheinpromenade sind wichtige Anziehungspunkte.

* Im Norden befindet sich mit der Hitdorfer Seenplatte ein attraktives Naherholungsgebiet
mit einem Badesee. Die Anbindung an den Ortskern Hitdorfs erfolgt Uber die Langenfelder
StralRe, die vergleichsweise stark befahren ist und durch Gewerbeflachen flankiert wird.

*¢ vgl. Stadt Leverkusen (Hrsg.): Planungswerkstatten zum neuen Flachennutzungsplan Leverkusen. Dokumentation
der Werkstatt-Ergebnisse. Bearbeitung: Scheuvens » Wachten, Dortmund. 2002/2003, S. 30f.
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Karte 3: Stadtebauliche Struktur
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®
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Fahranleger Hitdorf
Quelle: eigene Darstellung

4.4. Lokale Wirtschaft

Der Stadtteil Hitdorf ist zwar im Schwerpunkt gepragt durch Wohnnutzung und die Nahe zum
Freiraum sowie zum Rhein. Es bestehen aber neben Einzelhandels- und Dienstleistungsangebo-
ten in der Ortsmitte von Hitdorf zur Grundversorgung der Wohnbevolkerung auch zwei Ge-
werbegebiete im Stadtteil Hitdorf (vgl. Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden.).

Das Einzelhandelsangebot wurde in einer aktuellen Bestandsaufnahme im Zeitraum Ende No-
vember und Anfang Dezember 2013 durch die Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung
mbH (GMA) im Auftrag der Stadt Leverkusen erhoben. In Hitdorf bestehen insg. 68 Handels-
und Dienstleistungsbetriebe. Ein Schwerpunkt liegt erwartungsgemald auf Angeboten fur die
Grundversorgung. 17 Betriebe bieten Waren fur den kurzfristigen Bedarf an, davon befinden
sich 9 Betriebe in dem raumlichen Bereich, der fir Hitdorf als Nahversorgungszentrum abge-
grenzt ist. Gleichzeitig standen zum Erhebungszeitpunkt 13 Ladengeschaft leer, 8 dieser Laden-
lokale lagen im raumlichen Bereich des Nahversorgungszentrums (vgl. Abbildung 28).
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Abbildung 28: Anzahl Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe nach Branchen in Hitdorf
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o
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Quelle: eigene Berechnung und Darstellung PLANUNGSGRUPPE STADTBURO (Datengrundlage: Stadt Lever-
kusen, Fachbereich Stadtplanung und Bauaufsicht)

Abbildung 29: Einzelhandelsangebot nach Branchen und Verkaufsflache in Hitdorf

“Verkaufsflache Zentrum Hitdorf “Verkaufsflache Hitdorf sonst.
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Quelle: eigene Berechnung und Darstellung PLANUNGSGRUPPE STADTBURO (Datengrundlage: Stadt Lever-
kusen, Fachbereich Stadtplanung und Bauaufsicht)
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Karte 4: Einzelhandels-, Dienstleistungsbetriebe, Leerstande und Gewerbegebiete im Stadtteil
Hitdorf
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Quelle: eigene Darstellung PLANUNGSGRUPPE STADTBURO

In Hitdorf bestehen zwei Gewerbegebiete®’:

1. Das Gewerbegebiet ,Hitdorfer Stral3e” befindet sich am 6stlichen Rand Hitdorfs am Orts-
eingang. Das Gewerbegebiet wird gepragt durch die Deutschlandzentrale der Firma Mazda
Motors Deutschland. Das Gewerbegebiet ist bis auf ein Grundstlick vollstandig vermarktet.

2. Das Gewerbegebiet ,Hitdorf Nord“ liegt nordlich der Ortsmitte beidseits der Langenfelder
Stralle. Das Gewerbegebiet soll insbesondere Unternehmen aus den Wirtschaftsbereichen
Dienstleistung, Produktion und Logistik aufnehmen. ,Hitdorf Nord“ wird durch die Langen-
felder Stral3e in ein Areal sudlich sowie nordlich der Langenfelder Stralle getrennt. Das Ge-
biet bietet in Form des Bebauungsplanes Nr. 116/I noch ca. 10 ha planungsrechtlich gesi-
chertes Rohbauland fur ansiedlungswillige Unternehmen. Die freien Grundstuicke befinden
sich dabei hauptsachlich nordlich der Langenfelder Stral3e. Die Suche nach einem Investor,
der gleichzeitig als ErschlieBungstrager fungiert, verlief bisher ergebnislos. Daher werden
vom Fachbereich 61 Stadtplanung und Bauaufsicht und der WFL GmbH seit einiger Zeit ge-

7 vgl. www.wfl-leverkusen.de/flaechen-immobilien/gewerbe/uebersicht-gewerbegebiete.ntml (Abruf: 28.02.2014)
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eignete Konzepte / Malinahmen entwickelt, die eine Aktivierung der planungsrechtlich ge-
sicherten Flachen des Gewerbegebietes Hitdorf-Nord unterstiitzen und identifizierte Ver-
marktungsdefizite beseitigen konnten. Dazu zahlen neben der konzeptionellen Neuorien-
tierung / Neuausrichtung an bisher nicht in Betracht gezogenen Zielgruppen auch Uberle-
gungen zu einer moglichen Erweiterung des Gebietes (Arrondierung). Die ersten Uberle-
gungen orientieren sich an den gesamtstadtischen Erfahrungen der Gewerbeflachenver-
marktung. Mit Blick auf die angrenzende Wohnbebauung und die Verkehrsinfrastruktur im
Stadtteil Hitdorf ist die konzeptionelle und moglicherweise auch flachenhafte Neuaufstel-
lung des Gewerbegebietes umfassend in der vorgesehenen Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 116/l zu prifen. Freiraumqualitaten sowie auch die Vorziige des Stadtteils Hitdorf
als Wohnstandort sind in der Abwagung entsprechend zu bertcksichtigen.

4.5, Soziale Infrastruktur

Unter sozialer Infrastruktur werden offentlich oder durch andere Trager betriebene Einrichtun-
gen verstanden, welchen einen Beitrag zur so genannten Daseinsvorsorge leisten. Im Kern um-
fasst dies Einrichtungen der Kinderbetreuung, der schulischen Bildung, des Sports und der Frei-
zeit sowie der Kommunikation (Kinder- und Jugendarbeit, Seniorenangebote etc.).

Im Stadtteil Hitdorf sind verschiedene Einrichtungen der sozialen Infrastruktur vorhanden. In
der Summe ergibt sich folgender Uberblick, geordnet nach Themenbereichen:

4.5.1. Kinderbetreuung

In Hitdorf existieren vier Einrichtungen zur Kinderbetreuung, die von jeweils unterschiedlichen
Tragern organisiert werden.

* DieKindertageseinrichtung ,Die Rheinpiraten e. V.“, Hitdorfer Stral3e 169 ist durch eine El-
terninitiative 1997 entstanden und bietet im Gebaudekomplex der ,Villa Ziindfunke“ Ganz-
tagsbetreuung fir Kinder im Alter von 1 bis 6 Jahren sowie eine Nachmittagsbetreuung fur
Schulkinder im Alter bis zu 10 Jahren an.*®

* Die Katholische Kindertagesstatte St. Joseph, Kocherstral3e 12 ist eine durch die Katholische
Kirchengemeinde St. Aldegundis getragene Einrichtung mit Ganztagsbetreuungsangebo-
ten fiir Kinder im Alter von 1 bis 6 Jahren.”

* Die AWO-Kita RingstralRe 73 ist eine Kindertagesstatte mit Betreuungsplatzen fir Kinder
im Alter von 4 Monaten bis zur Schulpflicht. Die Einrichtung ist im Oktober 2008 als Famili-
enzentrum zertifiziert worden.*® Als Familienzentrum bietet die Kita auch familienunter-
stutzende Angebote vom Kleinkind- bis zum Seniorenalter, wie z. B. Informations- und Be-
ratungsangebote, Kursangebote sowie Ausfliige und Exkursionen.

* Die AWO-Kita Ringstral3e 77 ist eine Kindertagesstatte mit Angeboten zur Ganztagsbetreu-
ung fiir Kinder zwischen 2 Jahren und dem Schuleintritt.*

% vgl. www.rheinpiraten.eu (Abruf: 20.01.2014)
» vgl. www.kindergarten-hitdorf.de (Abruf: 20.01.2014)
% vgl. www.awo-kitas-lev.de (Abruf: 21.01.2014)
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Foto 11 und Foto 12: AWO-Kita RingstraBe 73 (links) und Turschild Villa Ziindfunke (rechts)

Quelle: Aufnahme der Stadt Leverkusen Juni/ Juli 2014

4.5.2. Schulische Bildung

Der Stadtteil Hitdorf ist Standort fiir zwei Grundschulen, die beide in einem zusammenhan-
genden Gebaudekomplex untergebracht sind.

* Katholische St. Stephanus Grundschule, eine zweiziigige Grundschule.
* Hans-Christian-Andersen-Grundschule, eine zweizligige Grundschule.*

* An beiden Schulen wird das offene Ganztagsangebot OGS Fledermause durch die Katholi-
schen Jugendwerke Leverkusen e.V. angeboten.”

Weiterfihrende Schulen befinden sich in den angrenzenden Stadtteilen, so dass altere Schiiler
den Stadtteil fiir den Schulbesuch verlassen miissen.

4.5.3. Sportund Freizeit

Sport kann in Hitdorf an verschiedenen Orten betrieben werden. Das Angebot ist recht breit ge-
fachert. Infrastrukturgebundene Angebote sind v. a. die im Folgenden genannten:

* Die Turnhalle im Gebaudekomplex der Grundschulen bietet die Moglichkeit fiir Indoor-
Aktivitaten. Hier werden z. B. Gymnastik, Turnen, Volleyball und Basketball durch den TV
Hitdorf 1893 e. V. sowie Tischtennis und Badminton durch den TTC Hitdorf 1968 e. V. ange-
boten.*

» Der Sportplatz an der KieselstraRBe, der von den Mannschaften des SC Hitdorf 1913 e. V. ge-
nutzt wird.*

* Die Hitdorfer Seenplatte, die verschiedene Wegstrecken fiir Laufer bietet. Darliber hinaus
besteht am Hitdorfer See eine Tauchbasis flr Sporttaucher, die auch gastronomische An-
gebote bietet.*®

T vgl. www.stephanusschule-hitdorf.de (Abruf: 21.01.2014)
2 vgl. www.hca-hitdorf.de (Abruf: 21.01.2014)

» vgl. www.jugendpastoral.erzbistum-koeln.de/Iro/kja-
jugendagentur/unsere_einrichtungen/offene_ganztagsgrundschulen/ogs_lev-hitdorf (Abruf: 21.01.2014)

** vgl. www.ttc-hitdorf.de, www.tvhitdorf1893ev.de und www.hitdorf-dragons.de (Abruf: 21.01.2014)
> vgl. www.sc-hitdorf.de (Abruf: 21.01.2014)
*¢ vgl. www.cafestrandgut.de (Abruf: 21.01.2014)
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Der Sportboothafen Hitdorf ist Anlaufstelle flir Wassersportler mit Motor- und Segelboo-
ten.?’

4.5.4. Kultur

Es besteht in Hitdorf ein vergleichsweise breites Angebot an Kulturstandorten, die unter-
schiedliche Angebote unterbreiten:

Mit der Stadthalle Hitdorf verfligt der Stadtteil Uber einen Veranstaltungsort, der fir Ver-
anstaltungen mit 300 bis zu 600 Personen geeignet ist. Hier finden nicht nur private Fest-
veranstaltungen statt, sondern auch o¢ffentliche kulturelle Termine bzw. groBere Veranstal-
tungen ortlicher Vereine. Die Stadthalle wird durch den Dachverband Hitdorfer Vereine e. V.
betrieben und vermietet.*

Das matchboxtheater bietet seit dem Jahr 2000 Theater(-gastspiele), Kabarett, Varieté, Le-
sungen und Kindertheater im Gebaudekomplex der Villa Zindfunke. Das vereinsgetragene
Theater ist ca. 70m? groR mit einer Bilhne von 4 m x 7 m und bietet 55 Sitzplatze.”

Die katholische St. Stephanus Gemeinde betreibt in ihrem Pfarrheim eine 6ffentliche Bu-
cherei, die stundenweise mittwochs, samstags und sonntags geéffnet ist.*

4.5.5. Kommunikation, Beratung

In Hitdorf bestehen verschiedene Angebote kirchlicher und sozialer Trager fir die Zielgruppen
Senioren, Familien, Jugendliche und Kinder, die neben der Moglichkeit des zwanglosen oder
themengeleiteten Treffens auch Beratung und Unterstiitzung bieten:

Die evangelische Kirchengemeinde Monheim bietet am Standort Fliednerkirche in Hitdorf
z. B. einmal wochentlich eine Spielgruppe fir Eltern mit Kleinkindern, einen Treffpunkt fur
Kinder, einen monatlichen Frauentreff sowie ein wochentliches Treffangebot fur Senio-

ren.*

Die Katholische Kirchengemeinde St. Stephanus bietet neben dem Angebot der Blicherei
und der Kindertagesstatte auch seniorengerechte Wohnungen sowie Treffangebote fir
Familien mit Kleinkindern, ein monatliches Treffen der katholischen Frauengemeinschaft
Deutschland (kfd) sowie den Kirchenchor ,St. Cacilia“.*

Der DRK Ortsverein Hitdorf organisiert einen zwei Mal monatlich stattfindenden Senioren-
treff sowie eine Kindergruppe des Jugendrotkreuz, die sich wochentlich trifft.*

Der AWO Treffpunkt im benachbarten Stadtteil Rheindorf organisiert vier Mal im Jahr ein
Stadtteilseniorenforum auch in Hitdorf. Das Forum dient der Besprechung der Situation
von Senioren im Stadtteil, soll die Bedarfe festhalten, Projekte und Veranderungen an-
schieben bzw. diskutieren und soll auch die Moglichkeit des Austausches bieten. Das Forum

7 vgl. www.hafen-hitdorf.de (Abruf: 21.01.2014)

*® vgl. www.dachverband-hitdorfer-vereine.de (Abruf: 21.01.2014)

** vgl. www.matchboxtheater.de (Abruf: 21.01.2014)

* vgl. www.rheinkirchen-lev.de/index.php/buechereien.htm (Abruf: 21.01.2014)
“ vgl. www.ekmonheim.de (Abruf: 21.01.2014)

* vgl. www.rheinkirchen-lev.de (Abruf: 21.01.2014)

“ vgl. www.drk-leverkusen.de (Abruf: 21.01.2014)
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bietet zudem ein Stadtteilfrihstiick sowie eine Wandergruppe in unregelmafigen Abstan-
den.*

* Die seit Oktober 2008 als Familienzentrum zertifizierte AWO-Kita RingstrafBe 73 bietet Uber
die Angebote einer Kindertagesstatte hinaus auch familienunterstiitzende Angebote vom
Kleinkind- bis zum Seniorenalter, wie z. B. Informations- und Beratungsangebote, Kursan-
gebote sowie Ausfliige und Exkursionen.®

Karte 5: Soziale Infrastruktur

LN
Die Rheinpiraten e. V.

kath. Kita St. Joseph
AWO Kita Ringstralle 73/77
kath. St. Stephanus GS

Hans-Christian-Andersen GS ™.
Turnhalle GS i
Sportplatz KieselstraRe i e

N

Stadthalle Hitdorf

Fliednerkirche

Hitdorfer Seenplatte
Hitdorfer See

10 Sportboothafen Hitdorf
. matchbox Theater
B Bichereist. Stephanus

O} oo =W oW oW BsEow NP

St. Stephanus Gemeinde
DRK Ortsverein
AWO Treffpunkt

Quelle: eigene Darstellung PLANUNGSGRUPPE STADTBURO

4.5.6. Zusammenfassung

Das Angebot an sozialer Infrastruktur in Hitdorf ist grundsatzlich als gut zu bezeichnen (vgl.
Karte 5). Es bestehen aber zielgruppenbezogen einige Defizite, die durch ortliche Akteure ge-

* vgl. www.treffpunkt-rheindorf.de/index.php?option=com_content&view=article&id=118&Itemid=75 (Abruf:
21.01.2014)

* vgl. www.awo-kitas-lev.de (Abruf: 20.08.2015)
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spiegelt wurden®® bzw. sich angesichts der Bestandssituation aus der Auflistung ableiten las-
sen.

Auffallig ist v. a. das eher geringe Angebot an Aktivitats- und Treffmoglichkeiten fir Jugendli-
che. Jugendliche nutzen haufig das Mobilitatsangebot des OPNV und haben meist auch tagli-
che Erfahrungen durch die Nutzung des Angebotes offentlicher Verkehrsmittel fuir den Schul-
weg. Zudem missen Hitdorfer Jugendliche zwangslaufig weiterfuhrende Schulen in anderen
Stadtteilen aufsuchen. Hierdurch bestehen auch Bezlige in der Freizeit Giber den Stadtteil Hit-
dorf hinaus, was wahrscheinlich dazu fihrt, dass die Jugendlichen in der Freizeit aulRerhalb von
Hitdorf Angebote aufsuchen. Die Mobilitat mit dem OPNV ist aber in den Tagesrandstunden
und an Wochenenden eingeschrankt. Angesichts der Abhangigkeit der Jugendlichen von Ange-
boten des OPNV kénnen wohnortnahe Freizeitmoglichkeiten aller Voraussicht nach als wiin-
schenswert angesehen werden.

Daruber hinaus ist das Angebot flr Senioren, auch mit Blick auf den demographischen Wandel,
noch ausbaufahig. Es fehlen v. a. zwanglose und taglich nutzbare Treffmoglichkeiten. Auch An-
gebote fir Alleinlebende sind verbesserungsfahig.

4.6. Der Hafen Hitdorf

Der Hafen in Hitdorf, erstmalig 1356 urkundlich erwahnt, war jahrzehntelang ein wirtschaft-
lich wichtiger Umschlagplatz fiir den Gutertransport auf dem Rhein. In der Industrialisierung
stieg der Gutertransport weiter an, so dass im 18. und 19. Jahrhundert mehr als 200 Menschen
im Hitdorfer Hafen arbeiteten. Anfang des 20. Jahrhunderts wurde der Hafen mit einer Kai-
mauer ausgestattet und zusatzlich durch eine elektrische Kleinbahn angeschlossen. Hierdurch
war er bis zum 2. Weltkrieg fur die wirtschaftliche Weiterentwicklung der Region nach einer
kurzen Durststrecke Ende des 19. Jahrhunderts wieder von groRerer Bedeutung. In den 1970er
Jahren konnte der Hafen Hitdorf dann nicht mehr als gewerblicher Umschlagsplatz mit dem
Lkw- und Bahnverkehr sowie den umliegenden groBen Rheinhafen konkurrieren und wird seit
1978 als Sportboothafen* genutzt.*®

Zwischen 2009 und 2011 wurde entlang der Rheinstrae im Bereich zwischen der Werft- und
der Fahrstralle und damit auch im Bereich des Hafens eine insgesamt 910 m lange Hochwas-
serschutzwand installiert. Diese MaBnahme soll den Kernbereich des Stadtteils Hitdorf und
auch die am Hafen bestehende denkmalgeschutzte Bebauung vor einem 100-jahrlichen Hoch-
wasserereignis schitzen.* Das Bauwerk besteht aus vier Elementen: Das erste Element ist eine
Dichtwand, die das Durchsickern von Grundwasser auf die trockene Seite im Hochwasserfall
unterbindet. Das zweite Elemente ist ein Stahlbetonbau, der oberirdisch als sichtbares Element
der Hochwasserschutzmauer zum einen die unterirdische Spundwand einfasst und zum ande-
ren zur Befestigung des dritten Elements dient. Das dritte Element ist eine Mobilwand, die im

* Wahrend des Fachtags zum Sozialbericht am 25.11.2013 ist z. B. in den Arbeitsgruppen ,Begegnung der Generati-
onen“ sowie ,Soziale Infrastruktur” ein Defizit im Bezug auf Angebote fiir Senioren und Jugendliche festgehalten
worden.

Vergleichbare Aussagen haben auch die Vertreter der Vereine ,Leben in Hitdorf e. V.“ sowie , Villa Ziindfunke e. V.“
im Rahmen des Gesprachs am 06.12.2013 geduf3ert.

* Im Hitdorfer Hafen haben insg. 9 Sportbootvereine, 2 Sportbootschulen sowie 1 Anleger einer benachbarten Gast-
ronomie ihren Standort.

*® vgl. ,Der Hafen — Der Wirtschaftsmotor®. Internet-URL: http://www.hitdorf-lev.de (Abruf: 13.01.2014)

* vgl. Technische Betriebe der Stadt Leverkusen AGR: ,,Hochwasserschutz”. Internet-URL: http://www.tbl-
leverkusen.de/hochwasserschutz (Abruf: 27.08.2015)
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Hochwasserfall aufgebaut wird. Das vierte Element ist eine Drainage, die das Versickern des
Grundwassers verlangern soll. Im Zuge dieser BaumalRnahme wurde auch erganzende Stra-
Benbau- und BegriinungsmaBnahmen an der Rheinstrale vorgenommen.

Foto 13 und Foto 14: Hafen Hitdorf - Bereich Kaimauer (links) und Hafen Hitdorf - Bereich hin-
teres Hafenbecken (rechts)

Quelle: eigene Aufnahme PLANUNGSGRUPPE STADTBURO Juli 2015

Fur die Bedurfnisse der dort ansassigen Sportbootvereine ist der Hafen Hitdorf gut ausgestat-
tet. Es bestehen mit einem Bootshebekran, einer Sliprampe sowie einem Schienenslip/ Helling
ausreichende Moglichkeiten, um die Boote der Vereinsmitglieder oder Gaste ins Wasser zu set-
zen oder wieder an Land zu holen bzw. fur kleinere Reparaturen aus dem Wasser zu nehmen.
Die drei Einrichtungen werden von den ortsansassigen Vereinen z. T. in Eigenregie betrieben.

Auch das Umfeld bietet grundsatzlich alle Angebote (vom Einzelhandel bis zur Gastronomie
bzw. Pkw-Stellplatzen) fir die Vereinsmitglieder und ihre Gaste.

Foto 15 und Foto 16: Bootshebekran (links) und Sliprampe sowie Schienenslip (rechts)

Quelle: eigene Aufnahme PLANUNGSGRUPPE STADTBURO Juli 2015

Die Kaimauer am Hitdorfer Hafen ist nach ersten Begutachtungen abgangig und muss per-
spektivisch erneuert werden. Dies ist Ergebnis einer Machbarkeitsstudie®, die bis zum Herbst
2015 durch weitere Untersuchungen an der Kaimauer noch spezifiziert wird. Somit wird bis

*® Das ist das Ergebnis einer Machbarkeitsstudie, die im Auftrag der Technischen Betrieben der Stadt Leverkusen AGR
im Dezember 2014 fertig gestellt wurde.
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Ende des Jahres 2015 feststehen, bis wann und wie die Kaimauer Uberarbeitet werden muss.
Fur den Erhalt der Kaimauer ist die Stadt Leverkusen verantwortlich. Demgegenuber sind die
anderen, natirlich gestalteten Uferbereiche und die jeweils vorgelagerten Wasserflachen im
Verantwortungsbereich des Bundes®. Betroffen durch eine mogliche Sanierung der Kaimauer
sind zwei Sportbootvereine und ein Anleger der benachbarten Gastronomie.>

Neben der Kaimauer ist auch die Flache, die sich hinter der Krone der Kaimauer bis zur Hoch-
wasserschutzwand erstreckt, in einem verbesserungswiirdigen Zustand. Der Bereich weist eher
den Charakter einer Brachflache auf, die Oberflache ist ramponiert und es bilden sich z. B. nach
Regenfallen grofRe Pfutzen. In diesem Zustand ist das Hafenareal nur bedingt fur eine 6ffentli-
che Nutzung geeignet und wird deshalb auch hauptsachlich durch die Wassersportler zum Er-
reichen der Steganlage genutzt. Angesichts des attraktiven Umfeldes und der Bedeutung des
Hafenareals als Ausflugsziel, ware eine Neugestaltung der Flache wiinschenswert.

Foto 17 und Foto 18: Flache vor Krancafé (links) und Flache zwischen Hochwasserschutzwand
und Kaimauer (rechts)

Quelle: eigene Aufnahme PLANUNGSGRUPPE STADTBURO Juli 2015

Als Ergebnis der Gesprache mit ortlichen Sportbootvereinen und Betreibern der ortlichen Gast-
ronomie sowie der Diskussion im Rahmen der Planungswerkstatt am 22. August 2015 sind
insbesondere folgende Bedingungen fur die weitere Entwicklung des Hafenbereiches zu be-
rucksichtigen:

* Der Hafen soll als Sportboothafen erhalten bleiben. Die Anspriiche der Sportbootbesitzer
nach Ruhe und Erholung im Bereich der Steganlagen sollten beruicksichtigt werden.

* Der Bereich hinter der Kaimauer bis zur Hochwasserschutzwand darf aufgrund der wahr-
scheinlichen Uberschwemmung bei Hochwasser nicht mit Aufbauten versehen werden.

e Aufbauten im Hafenbereich sind auch aus denkmalfachlicher Sicht nicht erwiinscht, da
hierdurch die Silhouette des Hafens Hitdorf beeintrachtigt wird.

> Wasser und Schifffahrtsverwaltung des Bundes (WSV) im Geschaftsbereich des Bundesministeriums fiir Verkehr
und digitale Infrastruktur

*2 Dies sind im Einzelnen der Leverkusener Marine-Club e. V., der auch den Bootshebekran betreibt, der Nautik Club
Koln e. V. sowie die Steganlage, die durch den Betreiber des ,Bergischen Hof“ als Angebot vorgehalten wird.

>? vgl. Stadt Leverkusen (Hrsg.): Planungswerkstatt zum Integrierten Handlungskonzept Leverkusen-Hitdorf. 22. Au-
gust 2015 in Leverkusen-Hitdorf. Dokumentation. Bearbeitung: IKU_DIE DIALOGGESTALTER. August 2015. Seite 14f
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* Dader Bereich hochwassergefahrdet ist und zugleich zur Anlieferung von z. T. schweren
Bootstransportern genutzt wird, muss die Oberflache belastbar und haltbar gestaltet wer-
den.

* Die Flache zwischen Kaimauer und Hochwasserschutzwand soll moglichst multifunktional
nutzbar sein, z. B. auch fir einzelne 6ffentliche Veranstaltungen.

* Im Bereich des Bootshebekrans muss der potenzielle Schwenkbereich als Sicherheitsflache
frei gehalten werden von moglichen Nutzungen.

* Die Flache hinter der Kaimauer muss weiterhin Stellplatze fur die Pkw der Mitglieder der im
Bereich der Kaimauer ansassigen Sportbootvereine vorsehen.

* DieReling an der Krone der Kaimauer muss grundsatzlich erhalten bleiben, um einen Ab-
sturz von Passanten in das Hafenbecken zu verhindern.

» Fur Tagesgaste, Spazierganger, Fahrradfahrer etc. soll der freie Blick von der Kaimauer auf
den Rheinbereich und das gegenlberliegende Rheinufer moglich bleiben.

* Der Hafenbereich und die zum Rhein vorgelagerte Landzunge stehen unter Landschafts-
schutz und dirfen insofern in ihrem Erscheinungsbild nicht verandert werden.

* In Folge der Errichtung der Hochwasserschutzmauer ist der Wasseraustausch im Hafenbe-
cken eingeschrankt. Die Wassersportler berichten von einer zunehmenden Versandung des
Hafenbeckens.

* Die Ausflugsgastronomie ,Krancafé“ soll als etabliertes Ziel der Tagesgaste und belebendes
Element im Hafenbereich auch weiterhin Bestand haben und AulRensitzplatze anbieten
konnen.

* Die Fihrung des Radverkehrs sollte iberdacht werden, da aktuell eine Gefahrensituation fur
die Radfahrer beim Wechsel zwischen dem Radweg entlang des Rheinufers in Richtung
Monheim und der Rheinstrae besteht.

4.7. Akteursstrukturen und Ehrenamt

Im Stadtteil Hitdorf besteht ein sehr aktives Gemeinwesen, in das viele Einwohner eingebun-
den sind. Ein Hinweis hierfur stellt die breite Vereinsvielfalt dar. In Hitdorf bestehen etwa 27
verschiedene Vereine, das Spektrum reicht von klassischen Sport- und Brauchtumsvereinen bis
hin zu Vereinen, die sich die Verbesserung der Lebensqualitat im Stadtteil Hitdorf als Ziel ge-
setzt haben. Ungefahr jeder dritte Hitdorfer Einwohner ist in einem der ortlichen Vereine enga-
giert.>*

Vereinsleben und Gemeinwesen sind nach Aussagen ortlicher Akteure eng miteinander ver-
zahnt. Es bestehen zwischen den Vereinen, Gruppierungen und Einrichtungen vielfaltige und
teilweise intensive informelle Bezlige. Insofern wird das Gemeinwesen in Hitdorf durch das eh-
renamtliche Engagement vieler Bewohner intensiv mitgetragen.

Von den etwa 27 Vereinen haben die folgenden aufgrund ihrer Mitgliederzahl bzw. aufgrund
ihrer Vernetzung innerhalb der Ortschaft eine groRere Wirkung auf das Gemeinwesen:

>4 RP ONLINE vom 02.10.2013: Stadtteilserie Leverkusen, Hitdorf - der Rheinort mit Familienflair. Internet-URL:
www.rp-online.de/nrw/staedte/leverkusen/hitdorf-der-rheinort-mit-familienflair-aid-1.3747888
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* Der 1993 gegriindete Karnevalsverein ,,Hetdorper Madche un Junge vun "93 e. V.“ hat mitt-
lerweile Uber 300 Mitglieder. Der jahrliche Karnevalszug ist eine auch regional beachtete
Attraktion mit vielen Tausend Zuschauern.”

* Derebenfalls 1993 gegriindete ,Dachverband Hitdorfer Vereine e. V.“ hat als Hauptaufga-
be, die Stadthalle zu betreiben und die Nutzflachen des Gebdudekomplexes zu vermieten.>

* Der Verein ,Leben in Hitdorf e. V.“ hat sich das Ziel gesetzt, die Lebensqualitat in Hitdorf zu
verbessern. Der 2009 gegriindete Verein weist schon ca. 50 Mitstreiter auf.”” Der Verein
,Leben in Hitdorf e. V.“ buindelt die Informationen liber Angebote in Hitdorf auf seiner
Homepage. Auf der vereinseigenen Homepage sind eine Liste der Hitdorfer Vereine sowie
eine Ubersicht tiber die anstehenden Veranstaltungen in Hitdorf veréffentlicht. Dartiber
hinaus existiert eine Verlinkung zum stadtischen Veranstaltungskalender.

* Der2011 gegriindete ,Villa Zlindfunke e. V.“ hat als Zweck , die Bildung, Betreuung und
Forderung von Kindern und Jugendlichen, Stadtteilarbeit, Familien- und Seniorenarbeit, Ak-
tivitaten in der Kulturarbeit”. Ausgangspunkt des Engagements der 25 aktiven Mitglieder
sind wahrgenommene Luicken in der Infrastrukturausstattung in Hitdorf, die aufgrund des
Einwohnerwachstums in der jlingsten Vergangenheit zu Tage getreten sind. In den Raumen
einer enemaligen Ziindholzfabrik, die schon seit [angerem Heimat der Kindertagesstatte
Rheinpiraten sowie des matchbox-Theaters sind, soll ,ein Treffpunkt fir alle Hitdorfer” ent-
stehen. Seit Juli 2013 wird das Projekt ,Villa Zindfunke® im Rahmen eines Qualifizierungs-
und Beratungsprozesses flir eine mogliche Forderung durch das Landesprogramm ,Initiati-
ve ergreifen” durch eine Beratungsagentur begleitet.”®

4.8. Offentlichkeitsbeteiligung

In der jungsten Vergangenheit hat die Stadt Leverkusen in Vorbereitung von stadtteilentwick-

lungsrelevanten Vorhaben eine breite Offentlichkeitsbeteiligung im Stadtteil Hitdorf durchge-
fihrt. Die Ergebnisse dieser Beteiligungsschritte sind auch in das vorliegende Integrierte Hand-
lungskonzept eingeflossen.

Im Jahr 2002 hat die Stadt Leverkusen in Vorbereitung der Neuaufstellung des Flachennut-
zungsplanes in drei Schwerpunktbereichen der weiteren Stadtentwicklung Planungswerkstat-
ten mit Unterstutzung durch das Biiro Scheuvens « Wachten durchgefiihrt. Der Stadtteil Hit-
dorf war einer dieser Entwicklungsschwerpunkte. Die damals gemeinsam mit der Ortsbevolke-
rung erarbeiteten Leitlinien der Stadtteilentwicklung haben auch heute noch Giiltigkeit.”

Im Oktober 2013 wurde durch die Stadt Leverkusen mit Unterstltzung durch die Biiros IKU_DIE
DIALOGGESTALTER und Planersocietat eine zweitagige Planwerkstatt durchgefuihrt, in der die
Losungsvorschlage zur Veranderung der Verkehrssituation unter Berticksichtigung der stadte-
baulichen Gesamtsituation im Stadtteil Hitdorf mit den Hitdorfer Birgern diskutiert wurden.

** vgl. www.hmjv93.de (Abruf: 21.01.2014)

*¢ vgl. www.dachverband-hitdorfer-vereine.de (Abruf: 21.01.2014)
*7 vgl. www.leben-in-hitdorf.de (Abruf: 21.01.2014)

*® vgl. www.villa-zuendfunke.de (Abruf: 21.01.2014)

** vgl. Stadt Leverkusen (Hrsg.): Planungswerkstatten zum neuen Flachennutzungsplan Leverkusen. Dokumentation
der Werkstatt-Ergebnisse. Bearbeitung: Scheuvens » Wachten, Dortmund. 2002/2003, S. 30f.
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Schon im Jahr 2000 fand nach Beschluss des Rates der Stadt Leverkusen ein Blirgerbeteili-
gungsverfahren statt. Das Ergebnis dieser ersten Planungswerkstatt ist eine Verkehrsvariante,
die als ,Verkehrskonzept Hitdorf“ bezeichnet wird und bei der es vorgesehen ist, die RingstralRe
nach Westen zu verlangern und an die Hitdorfer Stral3e anzubinden. Diese Variante fand als
Grundlage fur zuklnftige Entscheidungen von Rat und Verwaltung Zustimmung, konnte aber
aufgrund der Haushaltslage der Stadt Leverkusen nicht kurzfristig umgesetzt werden. Im Rah-
men der notwendigen Schaffung des Baurechtes seit dem Jahr 2011 offenbarte sich eine gean-
derte Erwartungshaltung der Wohnbevolkerung.

Mit der Planwerkstatt Hitdorf im Oktober 2013 sollten die Hitdorfer zum einen tber den Pla-
nungsstand, die politische Beschlusslage sowie die vorhandenen Gestaltungsspielraume in-
formiert werden. AulRerdem sollte Raum zur Diskussion gegeben werden. Zum anderen sollten
gemeinsam mit der Wohnbevolkerung Empfehlungen fir die zukiinftige Gestaltung der Stra-
Renraume von Hitdorfer StraRe und RingstraRe erarbeitet werden.*

Daruiber hinaus hat die Stadt Leverkusen im November 2013 zur Prasentation des Sozialbe-
richts 2012 zu einem Fachtag unter dem Titel ,Gerechte Teilhabe in Leverkusen® aktive und en-
gagierte Burgerinnen und Burger, Lokalpolitik sowie die Fachverwaltung eingeladen. Anhand
der Ergebnisse aus dem Sozialbericht fur die Stadtteile Manfort und Hitdorf wurde unter ande-
rem in Arbeitsgruppen herauskristallisiert, was einen Stadtteil lebendig macht.

Auch fir die weitere Zukunft will die Stadt Leverkusen Beteiligungsverfahren konsequent zum
Einsatz bringen. Es geht dabei insbesondere um die Einbeziehung aller Betroffenen. Mit Beteili-
gungsaktionen sollen nicht nur Planungsinhalte vermittelt werden. Vielmehr mochte die Stadt
Leverkusen die Wohnbevolkerung aktiv in die Gestaltung ihres Lebensumfeldes einbeziehen.
Letztlich wird hierdurch, wie das positive Beispiel der Planwerkstatt Hitdorf dokumentiert, die
Akzeptanz von Mallnahmen erhoht.

Daruber hinaus sind Beteiligungen auch sinnvoll, um die Mitwirkungsbereitschaft der Wohn-
bevolkerung zu intensivieren. Insbesondere in Hitdorf besteht ein hohes Mal an ehrenamtli-
chem Engagement. Die Biirger konnen und wollen insofern auch in die Gestaltung der Stadttei-
lentwicklung aktiv eingebunden werden. Mit Blick auf das Vorhaben ,Villa Ziindfunke bieten
sich hierdurch gute Ausgangsbedingungen, um ein stark von Bewohnern und privatem Enga-
gement getragenes Vorhaben zu realisieren.

Am 22. August 2015 hat die Stadt Leverkusen mit Unterstitzung des Blros IKU_Dialogestalter
eine weitere Planungswerkstatt durchgefihrt. In der Hitdorfer Stadthalle wurde mit Interes-
sierten, Aktiven und Vertretern der ortlichen Vereine und Initiativen tber die Gestaltung der
Platzflachen an der Hitdorfer StraBe sowie tber die Weiterentwicklung des Bereiches am Hafen
diskutiert.®*

Zudem hat die Stadt Leverkusen als eine erste MaBnahme nach der politischen Verabschiedung
des Integrierten Handlungskonzeptes fur Leverkusen-Hitdorf mit Beginn des Jahres 2015 die in
Hitdorf aktiven Vereine, Institutionen und Einrichtungen zu Tragertreffen eingeladen. Diese
Tragertreffen dienten der Diskussion der konkreten Schritte zur Umsetzung des im IHK formu-

% vgl. Stadt Leverkusen (Hrsg.): Dokumentation Planwerkstatt Hitdorf. Bearbeitung: IKU_DIE DIALOGGESTALTER,
Planersocietat — Stadtplanung, Verkehrsplanung, Kommunikation. Dortmund, November 2013

t vgl. KdIner Stadt Anzeiger vom 23.08.2015: , Hitdorf soll ndher an den Rhein®. Internet-URL:
http://www.ksta.de/stadt-leverkusen/stadtplanung--hitdorf-soll-naeher-an-den-rhein,15189132,31537628.html|
sowie RP ONLINE vom 24.08.2015: ,Mehr Schonheit fiir Hitdorf“. Internet-URL: http://www.rp-
online.de/nrw/staedte/leverkusen/planungswerkstatt-hitdorf-2017-koennte-es-losgehen-aid-1.5334048
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lierten Ziels der Schaffung bzw. des Erhalts von Infrastrukturangeboten fir verschiedene Ziel-
gruppen, wie Kinder, Jugendliche, Senioren, Alleinerziehende. Am 28.01.2015 fand eine Infor-
mationsveranstaltung statt, am 19.02.2015 wurden mit den Vertretern zum Thema ,Interge-
nerativer Treffpunkt — Aktive Stadtmitte Villa Zindfunke“ diskutiert und am 27.08.2015 war
die ,Weiterentwicklung des Integrierten Handlungskonzepts Hitdorf“ Diskussionsinhalt. Dieser
Austausch soll moglichst regelmafig und auf Dauer auch selbstorganisiert unter den Akteuren
in Hitdorf fortgefiihrt werden.

5. Starken-Schwachen-Analyse (SWOT-Analyse)

Aufbauend auf den Ergebnissen der Analyse in Kapitel 4 werden nachfolgend im Sinne einer
Starken-Schwachen-Analyse (SWOT-Analyse) die wesentlichen Starken (Strengths), Schwachen
(Weaknesses), Chancen (Opportunities) und Risiken/ Trends (Threads/ Trends) als Bewertung
der Analyse fur den Stadtteil Hitdorf zusammengefasst. Aus den Bewertungen der SWOT-
Analyse leiten sich die im nachsten Kapitel 6 dargestellten Strategischen Zielsetzungen ab. Zu-
dem sind die Erkenntnisse aus der SWOT-Analyse auch Grundlage fur die denkbaren Hand-
lungsansatze in Kapitel 7. Die SWOT-Analyse ist insofern ein wichtiger Zwischenschritt zwi-
schen Analyse und Konzeptentwicklung.

Untergliedert wurde die SWOT-Analyse in funf Themenfelder:
1. Bevolkerung und Infrastruktur

Stadtebau und Wohnen

Offentlicher Raum und Verkehr, Freiraum und Naherholung

Wirtschaft und Versorgung

vuiohc wN

Akteure und Angebote.

5.1. Bevolkerung und Infrastruktur

Der Stadtteil Hitdorf hat im Vergleich zur
Gesamtstadt und zum Stadtbezirk | einen
nennenswerten Bevolkerungsgewinn in
den letzten Jahren zu verzeichnen.

Die Einwohnerzuwachse haben sich nicht
nur durch ein positives Wanderungssaldo
eingestellt, sie sind auch Ergebnis eines
Geburtentiberschusses.

PLANUNGSGRUPPE
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Auffallig ist der wachsende Anteil der
uber 45-Jahrigen. Mit Blick auf die hohe
Bindung an den Wohnort und den aller
Voraussicht nach hohen Anteil an Eigen-
timern selbstgenutzter Wohnimmobilien
ist [angerfristig damit zu rechnen, dass
der Anteil alterer Bevolkerungsgruppen
nicht nur wachst, sondern dass der Anteil
moglicherweise auch sehr stabil sein wird.

57



Integriertes Handlungskonzept fur Leverkusen-Hitdorf — Aktualisierung

58

Die Einwohnerzahl von etwa 7.600 Perso-
nen ist vergleichsweise tiberschaubar und
wird mit Blick auf die fast als dorflich zu
bezeichnende Struktur auch ein Grund fir
das Engagement der Bewohner fiir das
Gemeinwesen sein.

In Hitdorf wohnen sehr wenige Personen
mit Nebenwohnsitz. Im Umkehrschluss
besteht angesichts des hohen Anteils an
Ein- und Zweifamilienhausern aller Vo-
raussicht nach eine hohe Bindung der
Bewohner an ihren Wohnort.

In Hitdorf ist der Anteil an Empfangern
von Transferleistungen im gesamtstadti-
schen Vergleich sehr gering.

Die wesentlichen Infrastrukturangebote
bindeln sich in der lebendigen Ortsmitte.

Zur Zeit weist Hitdorf noch eine sehr jun-
ge Bevolkerungsstruktur auf. Der relativ
hohe Anteil an Kindern und Jugendlichen
spricht fur eine grofRere Zahl an Familien-
haushalten.

Es ist daher auch mit Blick auf die Zahl der
Transferleistungsempfanger sowie die
Baufertigstellung von Ein- und Zweifami-
lienhdusern zu vermuten, dass in der
jungsten Vergangenheit solvente, d. h.
auch eigentumsbildende, junge Familien
zugezogen sind.

Ein weiterer Anstieg der Einwohnerzahl ist
als wahrscheinlich anzusehen. Zum einen
ist Hitdorf ein gefragter, mit einem positi-
ven Image versehener Wohnstandort.
Zum anderen bestehen laut aktuellem
FNP noch nicht erschlossene, zusatzliche
Bauflachen. Eine Nachfrage flir diese Bau-
flachen kann vorausgesetzt werden.

www.stadtbuero.com

Hitdorf weist mit Blick auf die Einwohner-
zahlen eher als dorflich zu bezeichnende
Strukturen auf, die durch den vergleichs-
weise hohen Zuzug vor Belastungsproben
gestellt werden.

Die Einwohnerzahl Hitdorfs setzt eine
Grenze fur die Infrastrukturausstattung.

Seniorengerechte Dienstleistungs- und
Serviceangebote sind wenig vorhanden.

In Hitdorf bestehen angesichts der fast
dorflichen Strukturen sowie der relativ
hohen Zuzugszahlen starke Integrations-
anforderungen in Bezug auf neue, hinzu-
ziehende Einwohner. Das insgesamt sehr
stabile Gemeinwesen muss den Zuzug
auffangen, damit das Zusammenleben in
der bewahrten Art weiter funktioniert.

Die allgemein und auch fur Hitdorf gulti-
ge demographische Alterung der Bevolke-
rung kann moglicherweise aufgrund des
hohen Anteils an Wohneigentum und der
damit meist gegebenen Wohnorttreue
der Bewohner nur gering durch Zuwande-
rung ausgeglichen werden.

Die Infrastruktur Hitdorfs ist fur die be-
stehende Einwohnerzahl nach Aussagen
der kontaktierten Akteure z. Z. ausrei-
chend, es konnte insofern durch eine wei-
tere Entwicklung von Wohnbauflachen
und einen entsprechenden Einwohnerzu-
wachs zu einer grenzwertigen Auslastung
und evtl. auch Uberlastung der Infrastruk-
tur kommen.
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5.2. Stadtebau und Wohnen

Hitdorf besitzt als Ortslage eine eigene
Identitat, die den Stadtteil sehr eigen-
standig in der Stadt Leverkusen positio-
niert und auch Grund fur die Nachfrage
als Wohnstandort ist.

Unterstitzend fur die Identitatsbildung
wirkt auch das in sich geschlossene Sied-
lungsbild.

Die Lage sowie der direkte Zugang zum
Rhein und auch die unmittelbare Nahe
zum umgebenden Freiraum sind weitere
Pluspunkte.

Hitdorf besitzt weiterhin freie Flachenpo-
tenziale zur Entwicklung neuer Wohnbe-
bauung.

Der Anteil an Wohngeb3auden mit ein
bzw. zwei Wohnungen, d. h. von Ein- und
Zweifamilienhausern, ist hoch.

Die Bedeutung Hitdorfs als gefragter
Wohnstandort und das vorhandene freie
Potenzial an Wohnbauflachen wird aller
Voraussicht nach den Anteil an Wohnge-
bauden mit ein bzw. zwei Wohnungen
erhohen.
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Durch die langgestreckte Ausdehnung der
Siedlungsflache und des Nahversorgungs-
zentrums v. a. in Ost- und West-Richtung
ist die Ortsmitte nicht kompakt, was in-
nerorts lange Wege bedingt.

Der Siedlungsrand weist teilweise sehr
abrupte Ubergange in den Freiraum auf.
Dies ist als Ergebnis der Planungswerk-
statten zum neuen Flachennutzungsplan
festgehalten worden.®

Der Anteil an Geschosswohnungsbauten
ist gering. Das Spektrum an Wohnange-
boten ist damit eher schmal und wird
durch Ein- und Zweifamilienhauser domi-
niert.

Generationengerechte Wohnformen sind
wenig vorhanden. Mit Blick auf die sich
abzeichnenden demographischen Veran-
derungen besteht hier insofern ein Defizit.

Trotz des in sich geschlossenen Sied-
lungsbildes sind die Ortseingange an den
HaupterschlieBungsstralRen als wenig de-
finiert zu bewerten.

Eine weitere ErschlieBung von Wohnbau-
flachen mit Ein- und Zweifamilienhausern
zementiert das eher monostrukturierte
Wohnangebot.

%2 vgl. Stadt Leverkusen (Hrsg.): Planungswerkstatten zum neuen Flachennutzungsplan Leverkusen. Dokumentation
der Werkstatt-Ergebnisse. Bearbeitung: Scheuvens » Wachten, Dortmund. 2002/2003, S. 30f.
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5.3. Offentlicher Raum und Verkehr, Freiraum und Naherholung

60

Durch die Lage am Rhein mit einem direk-
ten Zugang und die unmittelbare Nahe
zum umgebenden Freiraum ist Hitdorf als
Naherholungsort nicht nur fur die Hitdor-
fer Wohnbevélkerung attraktiv.

Das Rheinufer mit der Promenade, der
angrenzende Hafenbereich sowie die Hit-
dorfer Seenplatte sind Anziehungspunkte
fir Naherholungssuchende auch aus der
Region.

Die Verkehrsanbindung fuir den motori-
sierten Individualverkehr ist als gut zu be-
zeichnen und ist auch fur Neuburger ein
Kriterium fur die Standortwahl.

Der Hafen ist aufgrund des historischen
Umfelds und des direkten Rheinzugangs
ein Alleinstellungsmerkmal des Stadtteils
Hitdorf und dies nicht nur gesamtstad-
tisch gesehen sondern auch im direkten
regionalen Umfeld.

Der geplante Umbau der Ringstral3e so-
wie der Hitdorfer StrafBe und die damit
mogliche Entlastung der Hitdorfer Stral3e
verbessern nicht nur die Verkehrser-
schlieBung, sondern bieten auch neue
Moglichkeiten zur weiteren Attraktivie-
rung der Ortsmitte z. B. durch die Aufwer-
tung der Aufenthaltsqualitat und die
Maflnahmen fir den Ful3- und Radver-
kehr.

Mit einer gestalterischen Aufwertung des
Hafenbereichs kann dieses besondere
Merkmal Hitdorfs dauerhaft attraktiv
bleiben.

www.stadtbuero.com

Das nordlich des Ortszentrums gelegene
Gewerbegebiet wirkt als Trennfaktor zwi-
schen der bebauten Ortslage und der Hit-
dorfer Seenplatte. Hierdurch wird die fir
die Naherholung bestehende Qualitat
durch die unkomfortable Anbindung mi-
nimiert.

Die OPNV-Anbindung ist insbesondere in
den Tagesrandstunden und am Wochen-
ende unkomfortabel.

Innerhalb der historischen Ortslage ist
aufgrund der Bebauungsdichte und des
schmalen StraBenquerschnitts (insb. der
Hitdorfer StraRe) die Verkehrssituation
eher unbefriedigend.

Aufgrund der raumlichen Enge in der his-
torischen Ortslage sind 6ffentliche Fla-
chen bzw. Platzbereiche mit Aufenthalts-
qualitat kaum vorhanden.

Der Hafen ist derzeit in seiner Gestaltung
wenig attraktiv und erinnert eher an eine
gewerbliche Nutzung und weniger an ein
nahtouristisches Ziel.

Die Attraktivitat des Rheinuferbereiches
und der Hitdorfer Seenplatte fur Naherho-
lungssuchende fuhrt zu einer intensiven
Nutzung in den Sommermonaten mit
entsprechenden, konfliktbeladenen Be-
gleiterscheinungen wie z. B. einer erhoh-
ten Verkehrsbelastung, einer auch daraus
resultierenden problematischen Parksitu-
ation oder einem hohen Millaufkommen.

Die Aufwertung des Hafenbereiches kann
auch zu einer erhohten Anziehungskraft
mit entsprechend steigender Besucher-
zahl fuhren.
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5.4. Wirtschaft und Versorgung

* Der Stadtteil Hitdorf verfugt Gber eine .
breite Palette von nahversorgungsrele-
vanten Einzelhandels- und Dienstleis-
tungsangeboten.

* DieEinzelhandels- und Dienstleistungsbe-
triebe haben im Wesentlichen ihren
Standort in der Ortsmitte, so dass an der
Hitdorfer Stralle der Einkauf fir den tagli-
chen Bedarf grotenteils erledigt werden
kann.

* Das Angebot an Flachen in den vorhande-
nen Gewerbegebieten ist noch nicht aus-
gereizt, damit besteht fur ansiedlungswil-
lige Firmen noch Flachenpotenzial.

* Aufgrund der bestehenden Grundversor- e
gungsangebote in der Ortsmitte von Hit-
dorf ist der zentrale Bereich eine wichtige
Anlaufstelle fur Hitdorfer Bevolkerung.

PLANUNGSGRUPPE
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Durch die bauliche Dichte in der Ortsmitte
und die damit fehlenden Flachenpoten-
ziale konnen die bestehenden Grundver-
sorgungsangebote aktuell nicht erweitert
werden.

Ansiedlungswiinsche grof3flachiger Ein-
zelhandelsvorhaben bestehen hauptsach-
lich fir Ortsrandlagen.

Das Gewerbegebiet ,Hitdorf Nord“ ist
aufgrund der Festlegungen im glltigen
Bebauungsplan nur schwer vermarktbar.

Der Strukturwandel im Einzelhandel kann
aufgrund des allgemeinen Flachenwachs-
tums moglicherweise dazu fiihren, dass
die Ortsmitte als zentraler Versorgungs-
schwerpunkt im Stadtteil Hitdorf langfris-
tig an Bedeutung verliert, da die beste-
henden Betriebe keine Erweiterungsmog-
lichkeiten besitzen.
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5.5. Akteure und Angebote
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Der Stadtteil Hitdorf und die hier vorge-
haltenen Angebote sind familienorientiert
und bieten insb. auch Kindern vielfaltige
Alternativen.

Besonders hervorzuheben ist die etablier-
te und gelebte Vereinsstruktur in Hitdorf,
der Organisationsgrad in der Bevolkerung
ist hoch, das Gemeinwesen profitiert
durch das Vereinsleben.

Hitdorf besitzt einen hohen Freizeitwert
aufgrund der bestehenden Rheinprome-
nade, dem Hitdorfer See und der gesam-
ten Seenplatte sowie grundsatzlich durch
den angrenzenden Freiraum.

Das Freiraumpotenzial ist nicht nur fur die
Naherholung der Hitdorfer Bevolkerung
von Bedeutung. Die Rheinpromenade und
der Hitdorfer See besitzen auch regionale
Anziehungskraft.

Die Ausstattung mit der Stadthalle, Spiel-
platzen, Kindergarten und Grundschulen
wird als gut empfunden und unterstreicht
die Familienfreundlichkeit des Stadtteils.

Das vielfaltige Vereinsleben und insbe-
sondere auch die bestehenden Angebote
der Uber 20 Hitdorfer Vereine sind bemer-
kenswert.

Es besteht ein grolRes ehrenamtliches En-
gagement und ein hohes MaR an Eigen-
initiative.

www.stadtbuero.com

Die bestehenden Freizeitangebote fiir Ju-
gendliche umfassen v. a. die Angebote der
Sportvereine sowie vereinzelte Treffange-
bote ortlicher Trager und sind insofern
eher gering ausgepragt. Fur nicht organi-
sierte Jugendliche besteht kein kosten-
freies Angebot.

Freizeitangebote fur Senioren beschran-
ken sich auf kirchlich getragene bzw.
durch soziale Trager organisierte Termine.
Es fehlen insbesondere spontan nutzbare
Treffmoglichkeiten.

Alleinstehende und Alleinerziehende fin-
den ebenfalls wenige Aktivitats- und Un-
terstutzungsangebote.

Eine generationenubergreifende Einrich-
tung ist nicht vorhanden.

Die vorhandene Infrastruktur ist nach Ein-
schatzung der Hitdorfer Bevolkerung
grenzwertig ausgelastet. Besonders auf-
fallig ist dies im Bereich der Verkehrsinf-
rastruktur.

Die Vernetzung der vielen in Hitdorf be-
stehenden Vereine wird als verbesse-
rungsfahig angesehen. Eine gute Vernet-
zung der Vereine besteht mit dem Dach-
verband der Hitdorfer Vereine, dessen Bl-
ro in der Stadthalle untergebracht ist.

Nach Auskunft ortlicher Akteure sind die
Angebote der ortlichen Vereine teilweise
nicht allgemein bekannt. Die Information
der Bevolkerung ist zu verbessern.

Die Vereinsstrukturen sind in Teilen sehr
traditionell und besitzen insofern ein ge-
ringes Veranderungspotenzial.
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* Inderlebendigen Ortsmitte blindelt sich ¢ Langerfristig besteht durch die Folgen des
eine Vielzahl der Angebote. demographischen Wandels und die damit
einhergehenden Veranderungen der Al-
tersstruktur die Gefahr des Riickgangs des
ehrenamtlichen Engagements.

* Dielandschaftsraumlichen Potenziale
(Rheinpromenade, Hitdorfer See) sind als
Alleinstellungsmerkmal zu bezeichnen.

* Das durch die weitere ErschlieRung von
Bauland sich einstellende Bevolkerungs-
wachstum kénnte die bestehende Infra-
struktur weiter belasten.

6. Strategische Zielsetzungen

Fir den Stadtteil Hitdorf lassen sich aus den vorhergehenden Analyseschritten folgende Ziel-
setzungen als Basis flr die weitere Stadtteilentwicklung ableiten:

Starkung Hitdorfs als kinder- und familienorientierten Wohnstandort in Rheinlage

Hitdorf hat als Wohnstandort fur Familien eine hohe Attraktivitat. In der Vergangenheit hat
sich Baustruktur und Infrastrukturausstattung fir die Zielgruppe Familie mit Kindern entwi-
ckelt. Die Nachfrage nach Wohnraum ist auch insbesondere durch diese Zielgruppe getragen.
Dieses Profil gilt es auch in Zukunft zu erhalten.

Begrenzung der weiteren Siedlungsentwicklung auf die Vorgaben des FNP

Das geschlossene Siedlungsbild Hitdorfs stellt eine Qualitat dar und unterstreicht u. a. auch die
Wahrnehmung Hitdorfs als Dorf. Die Uberschaubarkeit des Stadtteils unterstiitzt auch das En-
gagement der Wohnbevdlkerung fur das Gemeinwesen. Zudem werden die weiteren Qualita-
ten, namlich die Nahe zum Freiraum und zum Rhein, durch eine Beschrankung der Siedlungs-
entwicklung in den gegebenen Bebauungsgrenzen betont.

Weiterentwicklung der lebendigen Ortsmitte

Der Kernbereich Hitdorfs orientiert sich an der historischen Struktur des StraRendorfs und ent-
wickelt sich entlang der Hitdorfer Strale. Die drei wesentlichen Standorte, d. h. das Nahversor-
gungszentrum ,Rheinpark®, die Kirche St. Stephanus und die Stadthalle am so genannten ,Kir-
mesplatz®, bilden das Grundgerust der Hitdorfer Ortsmitte. Die genannten Bereiche erganzen
sich gegenseitig im Hinblick auf ihre Funktionen ,Versorgung®, ,Begegnung” und ,Kultur/ Ver-
anstaltung”. Es fehlt aber an Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum. V. a. fiir FuRganger und
Radfahrer ist der StraBenraum unattraktiv.

Daruber hinaus existieren nur wenige Flachen als Kommunikations- und Aufenthaltsraum. In
den StraBenabschnitten zwischen den drei wesentlichen Standorten bestehen einzelne Leer-
stande und Unternutzungen, die erganzende Nutzungen aufnehmen kdnnten, um das Angebot
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in der Ortsmitte abzurunden. Die neben der St. Stephanus-Kirche befindliche ,Villa Zindfunke®
erganzt mit dem matchbox-Theater und den Rheinpiraten e. V. das oben beschriebene Angebot
zur Versorgung, Begegnung und Kultur/ Veranstaltung in der Ortsmitte. Alles in allem bieten
sich somit schon heute attraktive Anlaufstellen, die Ausgangs- und Ankniipfungspunkt fur die
Weiterentwicklung der lebendigen Ortsmitte sein konnen.

Besonders im Blickfeld muss die vorhandene Grundversorgung bleiben. Aktuell bietet der be-
stehende Vollsortimenter ein ausreichendes und insbesondere zentral in der Ortsmitte gelege-
nes Angebot an Lebensmittel- und anderen Sortimenten fiir den taglichen Bedarf. Der Betrieb
weist aber eine den heutigen Anspriichen kaum noch genligende Verkaufsflache auf, so dass
eine SchlieBung perspektivisch drohen konnte. Der ersatzlose Wegfall des Angebotes wiirde
das gesamte Ortszentrum in Mitleidenschaft ziehen. Weitere SchlieBungen waren dann zu er-
warten, so dass das Ziel ,Weiterentwicklung der lebendigen Ortsmitte” konterkariert werden
wirde.

Bestarkung der vorhandenen Freiraumqualitaten (Rheinpromenade, Hitdorfer See)

Eine wesentliche Qualitat des Stadtteils Hitdorf ist insbesondere der unmittelbare Rheinzu-
gang. In den letzten Jahren wurde diese Standortgunst durch die Gestaltung der Rheinprome-
nade weiter aufgewertet. Die Entwicklung des Hafens unterstitzt diesen Pluspunkt. Fur die
weitere Stadtteilentwicklung sind der Rhein sowie auch die Hitdorfer Seenplatte bedeutende
Ansatzpunkte. Die Verknupfung der Freiraumbereiche mit der restlichen Ortslage sowie auch
eine weitere Attraktivierung, z. B. durch die Erganzung des bestehenden gastronomischen An-
gebotes, sind zur Bestarkung der vorhandenen Qualitaten Uberlegenswerte Ansatze.

Gestalterische Aufwertung des Hafens in Hitdorf

Der Hafen in Hitdorf hat nicht nur als ehemaliger Giterumschlagplatz eine wichtige Bedeu-
tung in Bezug auf die Ortsentwicklung. Auch heute noch ist der Hafen ein besonderes Merkmal
von Hitdorf. Der Hafen in Hitdorf ist heute ein wichtiger Anlaufpunkt fir Erholungssuchende
und Wassersportler in der Region. Nur hier bietet sich zwischen Koéln und Dusseldorf die Mog-
lichkeit des direkten Rheinzugangs. Daruber hinaus ist die Silhouette des Hafenbereichs auf-
grund vieler denkmalgeschitzter Gebaude sehr attraktiv. Durch eine gestalterische Aufwer-
tung des Hafenareals soll dieser Anziehungspunkt dauerhaft erhalten bleiben. Die Kaimauer ist
aktuell abgangig. Eingehendere Untersuchungen sollen die Dringlichkeit der erforderlichen Sa-
nierung klaren. Eine Aufwertung des Hafenareals soll méglichst im zeitlichen Zusammenhang
mit der Sanierung der Kaimauer erfolgen.

Schaffung von sozialen Angeboten fiir die Zielgruppen Jugendliche und Senioren sowie auch
Alleinerziehende

Angebote fur Jugendliche und Senioren sowie auch Alleinstehende und Alleinerziehende sind
in Hitdorf noch in eher geringer Auspragung vorhanden. Hier sollte ein Augenmerk drauf gelegt
werden.
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Intensivierung der Eigeninitiative

In Hitdorf besteht ein grolRes Engagement der Bewohner fir ihren Stadtteil. Die vielfdltige Ver-
einsstruktur und der hohe Anteil an Bewohnern, die in einem Verein organisiert sind, unter-
streichen dies. Diese Eigeninitiative gilt es weiter zu intensivieren.
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7. Denkbare Handlungsansatze

Stadtteilentwicklung ist mehrdimensional, d. h., sie ist nicht nur Ergebnis der Zusammenarbeit
unterschiedlicher Akteure. Stadtteilentwicklung ist auch ein Produkt der Kombination ver-
schiedenster Handlungsfelder. Bauliche MaBnahmen spielen dabei ebenso eine Rolle wie die
Unterstutzung ortlicher Eigeninitiative zum Ausbau zusatzlicher sozialer Angebote, um nur
zwei Beispiele zu nennen. Eine integrierte Herangehensweise, die moglichst alle Aspekte zu-
sammenfasst, ist somit eine wesentliche Voraussetzung fur eine erfolgreiche Stadtteilentwick-
lung. In diesem Sinne sind die fiir den Stadtteil Hitdorf denkbaren Handlungsansatze gepragt
von einer integrierten Strategie und fassen bauliche und nicht-bauliche, 6ffentliche und private
Aktivitaten zusammen. Die Liste kann und soll nicht abschlieRend sein, sondern stellt den ak-
tuellen Stand der Diskussion dar. Die Handlungsansatze sind zu einem Grof3teil Ergebnis vo-
rangegangener Diskussionen mit der Hitdorfer Bevolkerung. Die Stadt Leverkusen hat in der
Vergangenheit die Stadtteilentwicklung mit den Bewohnern Hitdorfs diskutiert. So gab es im
Vorfeld der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes, aber auch im Zusammenhang mit der
Losung der Verkehrsproblematik entlang der Hitdorfer Stral3e intensive Beteiligungsveranstal-
tungen, deren Ergebnisse in die jeweiligen Planungen eingeflossen sind. Die im Rahmen dieser
Diskussionen gewonnenen Erkenntnisse haben aktuell immer noch Gultigkeit und bilden des-
halb eine wesentliche Grundlage fur das vorliegende Integrierte Handlungskonzept. Auch in
Zukunft wird die Stadt Leverkusen in dieser nun schon bewahrten Form Planungen mit den je-
weils betroffenen Blirgern diskutieren. Insofern werden die im Folgenden dargestellten Hand-
lungsansatze aller Voraussicht nach auch noch weiter entwickelt und erganzt werden.

Fur die weitere Stadtteilentwicklung Hitdorfs werden die folgenden sieben Handlungsfelder als
relevant angesehen:

Konzeptentwicklung Integriertes Handlungskonzept mit Schwerpunkt Verkehr
Stadtebau und Wohnen

Freiraum und Naherholung

Offentlicher Raum und Verkehr

Ehrenamtsstrukturen und Akteursnetze

Soziale Infrastruktur

Lokale Wirtschaft

AN T o

Fur diese Handlungsfelder werden jeweils denkbare Handlungsansatze beschrieben. Die Karte
6 stellt die einzelnen, raumlich verankerten Handlungsansatze in der Ubersicht dar. Daneben
sind auch weitere Empfehlungen formuliert, die v. a. die Vernetzung der Akteurslandschaft und
andere, nicht raumlich zu verortende Aspekte betreffen. Ein Schwerpunkt der moglichen Maf3-
nahmen liegt im Bereich der Ortsmitte Hitdorfs. Diese moglichen Handlungsansatze muissen
im weiteren Prozess konkretisiert werden. Fur das vorliegende Integrierte Handlungskonzept
sind die Handlungsansatze im Sinne von realistischen Handlungsempfehlungen beschrieben.
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Karte 6: Ubersicht der Handlungsansatze

{Wohn-) Siedlungsbereich
Frei-/ landwirtschaftl. Flache

Gewerbe-/ Industrieflachen

Nahversorgungszentrum Hitdorf
Rheinpromenade

Hitdorfer See

Platzbereiche (,Rheinpark", Hafen/ Kaimauer
Kirchvorplatz, Kirmesplatz)

Y | Ve L

. Ortseingange
Leerstandsaktivierung
Villa Ziindfunke Z Siedlungsrander

2" FuR- und Radwegeanbindung B wohnbauflachen It. FNP

Quelle: eigene Darstellung PLANUNGSGRUPPE STADTBURO

7.0. Handlungsfeld ,, Konzeptentwicklung IHK Hitdorf mit Schwerpunkt Verkehr*:
Grundlage fiir die weitere Stadtteilentwicklung

Die Stadt Leverkusen hat sich in den letzten Jahren vorausschauend mit der weiteren Stadtteil-
entwicklung Hitdorfs auseinandergesetzt. Gemeinsam mit der Ortsbevolkerung und den ortlich
relevanten Akteuren wurden strategische Grundlagen entwickeln, die eine fundierte Basis fur
die weitere Stadtteilentwicklung darstellen und auf Fortschreibung ausgelegt sind.

Strategieentwicklung gemeinsam mit den ortlich Betroffenen

Die Stadt Leverkusen hat als Grundlage fiir die Diskussion Uber die weitere Stadtteilentwick-
lung ein Integriertes Handlungskonzept fir Leverkusen-Hitdorf erarbeiten lassen, das zum ei-
nen auf den vorhandenen Ergebnisse durchgefihrter, intensiver Beteiligungsverfahren, u. a. in
Vorbereitung des Flachennutzungsplans, basiert und zum anderen erganzend die Sichtweise
der ortlichen Akteure in Bezug auf aktuelle Entwicklung eingebunden hat. Dartber hinaus
wurde im Herbst 2013 eine umfangreiche Beteiligung zur Entwicklung der ortlichen Verkehrs-
situation mit der Planwerkstatt Hitdorf durchgefiihrt. Die Teilnehmer entwickelten hierbei um-
fangreiche Empfehlungen zur Umgestaltung der Ringstrale sowie der Hitdorfer Strale, die in
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die weitere Planung einflieBen.

Im Sommer 2015 wurden die Planungsinhalte gemeinsam mit den Einwohnern Hitdorfs sowie

den ortlichen Akteuren und Aktiven weiter entwickelt. Das Integrierte Handlungskonzept wur-

de fortgeschrieben und den aktuellen Anforderungen angepasst. Zudem fand eine weitere Pla-

nungswerkstatt in Hitdorf statt, die zum einen die Verkehrsplanung entlang der Hitdorfer Stra-
Be gemeinsam mit Interessierten erorterte und zum anderen die Entwicklungsperspektiven des
Hafenareals thematisierte.

> MaBnahme 7.0 a: Integriertes Handlungskonzept fiir Leverkusen-Hitdorf. (2014)

> MaBnahme 7.0 b: Verkehrskonzept Hitdorf (Burgerbeteiligung 2013).

> MaRnahme 7.0 c: Aktualisierung Integriertes Handlungskonzept fiir Leverkusen-Hitdorf.
(2015)

> MaRnahme 7.0 d: Planungswerkstatt zum Integrierten Handlungskonzept Leverkusen-
Hitdorf. (August 2015)

7.1. Handlungsfeld ,Stadtebau und Wohnen“: Identitatsstiftung und -sicherung

Der Stadtteil Hitdorf ist ein gefragter Wohnstandort. Fiir die weitere Entwicklung stellen die im
folgenden beschriebenen Handlungsansatze erfolgversprechende Strategien dar, um ein quali-
tatsvolles Wachstum zu gewahrleisten.

Integrierte Quartiersentwicklung als Arbeitsprinzip

Eine integrierte Vorgehensweise ist wesentlich fir die weitere Entwicklung des Stadtteils Hit-
dorf. Die in den Kapitel 4 beschriebenen Analyseergebnisse zeigen, dass in Hitdorf verschiedene
Ansatzpunkte ineinandergreifen. Die Entwicklung des Wohnangebotes ist ebenso von Relevanz
wie die weitere Ausstattung mit Infrastruktur. Auch die Entwicklung der attraktiven Freiraume
spielt eine Rolle fur die weitere Stadtteilentwicklung. Nicht zuletzt wird schon aktuell sehr in-
tensiv die Losung der Verkehrsproblematik angegangen. Fur die Zukunft gilt es daher, weiter-
hin integriert vorzugehen. Dies vor allem auch mit Blick auf den demographischen Wandel, der
schon jetzt den zur Zeit noch eher jungen Stadtteil Hitdorf betrifft. Die weitere Entwicklung
sollte deshalb auch altersgerecht erfolgen. Aber neben der Zielgruppe der Senioren, gilt es, jun-
ge Altersgruppen sowie auch Alleinlebende und auslandische Einwohner nicht aus den Augen
zu verlieren. Das integrierte Handeln bezieht sich nicht nur auf Inhalte, sondern umfasst auch
institutions- und ressortiibergreifende Zusammenarbeit. In der Stadtverwaltung Leverkusen
wird integriertes Handeln schon praktiziert. Die Vernetzung der Aktivitaten, insb. der Fachbe-
reiche Soziales (50), Kinder und Jugend (51), Stadtplanung und Bauaufsicht (61), Schulen (40)
sowie auch Medizinischer Dienst (53) wird auch als Handlungsempfehlung im Sozialbericht aus
dem Jahr 2010 formuliert.” Situationsbezogen wird eine enge Abstimmung der Verwaltungs-
tatigkeit die Initiierung und Umsetzung von MaRnahmen verbessern.

> Malnahme 7.1 a: Integriertes Handeln der Verwaltung der Stadt Leverkusen fortsetzen.

® vgl. Stadt Leverkusen, Fachbereich Soziales: Gerechte Teilhabe in Leverkusen, Sozialbericht 2010 der Stadt Lever-
kusen. 17.3.2010, Seite 91 sowie Stadt Leverkusen, Fachbereich Soziales: Leverkusen 2020 — Gerechte Teilhabe in Le-
verkusen. Handlungsempfehlungen, Seite 10
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Zusatzliche Wohnbebauung innerhalb der im FNP vorgegebenen Grenzen

Der Stadtteil Hitdorf prosperiert, da er als Wohnstandort besondere Qualitaten aufweist. Das in
sich geschlossene Siedlungsbild des Stadtteils Hitdorf ist ein wesentlicher Pluspunkt und Ar-
gument fur Neublrger, hier ihren Wohnstandort zu wahlen. Die als dorflich wahrgenommene
Struktur bestimmt auch das Gemeinwesen. Es bestehen noch ausreichende Flachenkapazita-
ten, die in der jingsten Vergangenheit eine rege Bautatigkeit und einen nennenswerten Ein-
wohnerzuwachs ermoglicht haben. Um die Identitat Hitdorfs zu erhalten sollte die weitere
Siedlungsentwicklung beschrankt bleiben. Der guiltige FNP gibt entsprechende Bauflachen als
Arrondierungen am nordlichen Siedlungsrand vor. Diese Begrenzung ist auch ein Ergebnis der
Planungswerkstatten zum FNP und insofern Ergebnis der Diskussion mit der Hitdorfer Bevolke-
rung.** Moglicherweise belastet ein weiterer Anstieg der Einwohnerzahlen auch Einrichtungen
z. B. der sozialen Infrastruktur. Eine entsprechende Sorge wurde von der Hitdorfer Bevolkerung
in den Planungswerkstatten zum FNP gedaufBert und spiegelt insofern die alltagliche Wahrneh-
mung der Einwohner wieder.

> MalRnahme 7.1 b: Aktuelle Vorgaben zur Siedlungserweiterung des gultigen FNP dauerhaft
verfolgen.

Neue Wohngebiete mit unterschiedlichen, auch generationsiibergreifend attraktiven Wohn-
formen, flexibel handhabbaren Grundrissen sowie verschiedenen Preisniveaus durchmischen

Die Entwicklung neuer Wohnangebote im Stadtteil Hitdorf war in der jingsten Vergangenheit
v. a. gepragt durch den Bau von Ein- und Zweifamilienhdusern. Dies entspricht der mehrheitli-
chen Nachfrage, bietet auch gegenwartig vielen Interessenten ein attraktives Angebot. In einer
langerfristigen Perspektive sinnvolle und erganzende Nischenprodukte im Wohnungsmarkt
scheinen kaum berlcksichtigt zu werden. Bei der Entwicklung zukiinftig neuer Wohngebiete
sollten die potenziellen Projektentwickler durch die Stadt Leverkusen angeregt werden, das zu-
satzliche Wohnungsangebot starker mit unterschiedlichen Wohnformen zu durchmischen.
Dies umfasst neben der Moglichkeit der Eigentumsbildung auch Mietangebote. Zudem sind
Grundrissangebote fur Familien, aber auch Alleinlebende gleichermalen positiv. Sinnvoll er-
scheint mit Blick auf die Entwicklung von Familien- und Haushaltsformen auch eine starkere
Flexibilitat der Grundrissgestaltung. So ist z. B. ein Einfamilienhaus mit separater Einlieger-
wohnung ein mogliches Angebot fur junge Familien in verschiedener Hinsicht. Es ist dann mog-
lich, zur Finanzierung des Wohnhauses auch die Elterngeneration einzuplanen. Es ware auch
moglich, im Falle der Veranderung der Familienkonstellation die Wohnflache flexibler aufzutei-
len, z. B.im Alter oder im Falle der Trennung. Daruber hinaus sollten neu entwickelte Wohnge-
biete Angebote in verschiedenen Preissegmenten vorhalten, so dass Haushalte mit unter-
schiedlichen Kaufkraftniveaus im Stadtteil Hitdorf die Wohneigentumsbildung erméglicht
wird. Im Neubau und auch im Bestand sollte Barrierefreiheit ein Gestaltungsprinzip sein. Barri-
erefreie Wohnungen sind dabei nicht nur auf die altere Generation ausgerichtet. Vielmehr gilt
es, generationsubergreifend attraktiven Wohnraum zu gestalten. Dieser sollte aktuell und auch
in Zukunft generationstibergreifend nutzbar sein.

> Malnahme 7.1 c: In neuen Wohngebieten die Entwicklung verschiedener Wohnformen bei
potenziellen Projektentwicklern durch die Stadt Leverkusen anregen.

® vgl. Stadt Leverkusen (Hrsg.): Planungswerkstatten zum neuen Flachennutzungsplan Leverkusen. Dokumentation
der Werkstatt-Ergebnisse. Bearbeitung: Scheuvens » Wachten, Dortmund. 2002/2003, S. 30f.
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> MalRnahme 7.1 d: Barrierefreiheit als Gestaltungsprinzip in Neubauten sowie auch beim
Umbau von Altbauten durch die Stadt Leverkusen anregen.

7.2. Handlungsfeld ,,Freiraum und Naherholung®: Hitdorfer Hafen, Rheinzugang und
Hitdorfer See als Vorziige starken

Der Stadtteil Hitdorf ist von attraktiven Freiraumbereichen umgeben, die wichtige Anlaufstel-
len fir Naherholungssuchende sind. Diese Freiraume, insbesondere der Rheinuferbereich und
auch der Hitdorfer See, sind hinsichtlich der Erreichbarkeit fiir den FuR- und Radverkehr und der
Ausstattung mit gastronomischen sowie Bewegungsangeboten und Aufenthaltsflachen teil-
weise aber noch verbesserungsfahig.

Gestaltung des Ubergangs der Siedlungsbereiche in den Freiraum

Der klar umrissene Siedlungsgrundriss unterstreicht die Eigenstandigkeit Hitdorfs. Die Sied-
lungsrander weisen aktuell einen zum Teil sehr abrupten Ubergang zwischen den bebauten Be-
reichen und dem Freiraum auf. Eine eindeutigere Gestaltung, moglicherweise auch flieRendere
Ubergange in den Landschaftsraum durch eine intensivere Griingestaltung kdnnte neue Quali-
taten schaffen. Zudem ist der Freiraum ein wichtiges Faustpfand fiir den Stadtteil Hitdorf, das
so starker betont werden konnte. Im Einzelnen konnten die Siedlungsrander z. B. durch Wege-
fihrungen fur Freizeit- und Sportzwecke gestaltet und auch nutzbar gemacht werden. Mogli-
che Interessenskonflikte, insbesondere mit der Landwirtschaft, konnen Projektideen einschran-
ken.Im Rahmen der Planungswerkstatten zur Neuaufstellung des FNP wurden verschiedene
Malnahmen vorgeschlagen, deren Umsetzung weiterhin prifenswert ist.

> MaRnahme 7.2 a: Ubergdnge vom Siedlungs- in den Freiraum z. B. fiir AusgleichsmaBnah-
men, zur Gestaltung von Landschaftselementen oder die Nutzung extensiver Landwirt-
schaft vorsehen sowie Wegeverbindungen in die Landschaft schaffen.

Aufwertung der Gestaltung des Hafens in Hitdorf

Die Sanierung der Kaimauer im Hitdorfer Hafen wird in nachster Zukunft notwendig sein. Hier-
durch tritt der Hitdorfer Hafen starker in den Fokus. Parallel zu einer Sanierung der Kaimauer
konnte eine bauliche Aufwertung des Hafenareals erfolgen, die das Hafengelande als Zielort
des (Tages-) Tourismus attraktiver gestalten wiirde. Diese MaBnahme wiirde an die Umgestal-
tung des Rheinuferbereichs zur Promenade anschliefen und den Hafenbereich als Aufent-
haltsort aufwerten. Die dort ansdssige Gastronomie konnte hiervon ebenso profitieren wie die
Nutzung des Hafens als Sportboot-Domizil. Im Rahmen der Vorgesprache zur Aktualisierung
des IHK Hitdorf sowie der Planungswerkstatt am 22.08.2015 sind wesentliche Rahmenbedin-
gungen fur bauliche Veranderungen im Hafenbereich mit den Betroffenen erértert worden.
Ziel der Umgestaltung soll eine moglichst multifunktionale Nutzung des Hafenareals zwischen
Hochwasserschutzmauer und Kaimauer sein. Die denkmalgeschutzte, stadtebaulich attraktive
Gesamtansicht des Hafenareals muss dabei erhalten bleiben. Zusatzlich ist der freie Blick auf
den Rhein als Alleinstellungsmerkmal des Hitdorfer Hafens zu unterstreichen. Gleichzeitig sind
die Nutzungsanspriiche der dort ansassigen Sportbootvereine zu beriicksichtigen. Dies umfasst
neben der Bereitstellung von Pkw-Stellplatzen insbesondere auch die Moglichkeit, den vorhan-
denen Bootshebekran weiterhin nutzen zu kdnnen sowie das Ruhe- und Erholungsbediirfnis im
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Bereich der Steganlagen zu schutzen. MaBnahmen wie eine Verbesserung der Oberflachenge-
staltung, eine Aufwertung und Erganzung der Moblierung des Hafenareals mit einzelnen Sitz-
banken, Milleimern, Beleuchtung u. a. sowie die Realisierung einer heutigen Anforderungen
gerechten Reling an der Kaimauerkrone kdnnten Bestandteil der Aufwertung des Hafenareals
sein. Daruiber hinaus ware es denkbar, die Zufahrt zur Sliprampe/ Helling und zum Schienenslip
am sudlichen Rand des Hafenbeckens in Uberplanung des Hafenareals einzubeziehen. Im
Rahmen eines konkretisierenden Planungsprozesses, der auch mit entsprechenden Beteili-
gungsschritten durchgefuhrt werden sollte, konnen auch weitere, u. a. in der Planungswerk-
statt formulierte Ideen, wie etwa einer Aussichtsplattform in einem Bereich neben der Kai-
mauer, einer Prifung unterzogen werden.

> MaRnahme 7.2 b: Gestalterische Aufwertung des Hitdorfer Hafens.

Attraktivierung des Rheinuferbereiches

Der Rheinuferbereich ist eine durch Naherholungssuchenden und Freizeitsportler gut frequen-
tierte Adresse. Hier befinden sich verschiedene Angebote fur Sport, Spiel und Bewegung, wie
etwa Basketballkorbe, FulRballtore, ein Spielplatz u. a. Auch ein gastronomisches Angebot ist
vorhanden und gut nachgefragt. Die vorhandene Infrastruktur ist fur die bestehende Nachfra-
ge aber eher als begrenzt und insofern ausbaufahig zu bezeichnen. Wobei eine Ausweitung des
Angebotes immer im Verhaltnis auch zu den berechtigten Anspriichen der angrenzenden
Wohnbebauung zu bewerten ist.

Fur den Bereich am Rheinufer existiert die Idee zur Realisierung einer Fitness-Station. Dieses
Angebot wiirde z. B. den ortlichen Lauftreffs als mogliche Erganzung ihrer Sportaktivitat die-
nen. Fir dieses Vorhaben besteht ein erster Entwurf. Als Standort ist derzeit eine Flache an der
RheinstraBe/ Am Werth vorgeschlagen. Hitdorfer Vereine haben fiir die Realisierung dieser Fit-
ness-Station erganzend Finanzmittel Gber Spenden und Sponsoring akquiriert.

Im Rheinuferbereich befinden sich verschiedene Bewegungs- und Spielangebote. Einige sind
aber nur bedingt nutzbar, da z. B. vorhandene FulRballtore oder Basketballkorbe nur einfach
vorhanden sind. Eine Erganzung und Komplettierung wiirde den Nutzwert erhohen. Weiterhin
konnten auch neue Bewegungsangebote realisiert werden, um den Rheinuferbereich fiir Nah-
erholungssuchende weiter aufzuwerten. Als Idee wurde z. B. die Einrichtung eines Beachvolley-
ball-Feldes genannt. Auch einzelne Spielgerate, die an entsprechend geeigneten Stellen entlang
der vorhandenen FulRwege aufgebaut werden, kdnnten dazu beitragen, dass der Rheinuferbe-
reich fur Familien mit Kindern interessanter wird.

Weiter entstand die Idee, auf beiden Seiten entlang der sog. Panzerstralle in Zusammenarbeit
mit Klinstlern aus Hitdorf und/oder Leverkusen Skulpturen aufzustellen und damit die Schon-
heit des Parks durch eine weitere Sinneserfahrung noch erlebbarer fiir Besucher des Parks zu
machen. Eine mogliche Forderung fir die Aufstellung von Kunstskulpturen ist noch zu prifen.
Die genauen Standorte flr zusatzliche Angebote sowie auch die Art der zusatzlich realisierba-
ren Angebote sind noch zu bestimmen.

Die im Rheinuferbereich an der Zufahrt zur Hitdorfer Fahre bestehende gastronomische Ein-
richtung ist ein fast unverzichtbarer Bestandteil und wichtiger Anlaufpunkt fur viele der Nah-
erholungssuchenden. Der Betreiber der Einrichtung plant eine moderate Ausweitung des An-
gebotes. Hierzu soll zum Rheinufer hin eine Sitzstufenanlage realisiert werden, die den Gasten
die Moglichkeiten zum Sitzen und zum GenieRen des Ausblicks auf den Rhein bietet. Auf der
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Sitzstufenanlage konnte ein Pavillon entstehen, der bei Hochwassergefahr abgebaut werden
konnte. Diese Investition wirde im Wesentlichen privat finanziert.

> Malnahme 7.2 c: Fitness-Station Hitdorfer Laach.

> MaRnahme 7.2 d: Attraktivierung des erweiterten Hafenareals als Sport- und Erholungs-

raum.

> MalRnahme 7.2 e: Aufwertung der Gastronomie.

Erweiterung des Bewegungsangebotes am Hitdorfer See

Der Hitdorfer See ist als Naherholungsstandort regional eine wichtige Adresse. Der Uferbereich
des Sees bietet ausreichend Flache, um neben der Wassererholung auch weitere Aktivitaten
anbieten zu konnen. Am Hitdorfer See in direkter Nachbarschaft zur Gastronomie , Café
Strandgut” besteht eine Flache, die als Skateranlage genutzt werden kénnte. Da in der Stadt
Leverkusen zur Zeit nur eine Skateranlage mit dem Skatepark Stelzenbriicke an der BAB 1 be-
steht, konnte der Hitdorfer See als Standort fur ein weiteres Angebot in der Stadt Leverkusen
genutzt werden. Dies konnte auch die Freizeitmoglichkeiten fur Jugendliche im Stadtteil Hit-
dorf erweitern. Auf dem bestehenden Untergrund konnen aller Voraussicht nach mit ver-
gleichsweise geringem Aufwand entsprechende Fertigbauteile installiert werden. Der Standort
fir eine weitere Skateranlage und die Zusammenstellung der einzelnen Elemente sind noch zu
prifen.

> MaRnahme 7.2 f: Skateranlage Hitdorfer See.

7.3. Handlungsfeld ,,Offentlicher Raum und Verkehr: Hitdorfer StraRe als zentrale
Achse starken

Die Ortsmitte Hitdorfs entwickelt sich entsprechend der Genese Hitdorfs als StralBendorf wei-
terhin entlang der Hitdorfer Stral3e. Hier haben sich v. a. drei wesentliche Orte herausgebildet,
die das Grundgerust flr die lebendige Ortsmitte des Stadtteils Hitdorf bilden: Das Nahversor-
gungszentrum ,Rheinpark®, die St. Stephanus Kirche sowie die Stadthalle mit dem so genann-
ten ,Kirmesplatz®“. Auf diesen Orten liegt das Hauptaugenmerk fir MaBnahmen im 6ffentli-
chen Raum. Dies ist auch schon in den Planungswerkstatten zum FNP® sowie der Planwerk-
statt Hitdorf® von der 6rtlichen Bevolkerung zum Ausdruck gebracht worden. Im Rahmen der
Planungswerkstatt im Sommer 2015 wurden Gestaltungsideen fur die drei Platzbereiche ge-
meinsam Interessierten entwickelt.

Umbau der Hitdorfer Stral3e innerhalb der kompakten Ortslage von Hitdorf

Die Hitdorfer StraRBe weist einen eher schmalen Stralenquerschnitt auf, der fiir das aktuelle
Verkehrsaufkommen zu gering dimensioniert, aber Produkt der Entwicklungsgeschichte des
Stadtteils Hitdorf ist. Schon seit langerer Zeit wird tiber Veranderungen der Verkehrsabwick-
lung im Stadtteil Hitdorf diskutiert. Die Stadt Leverkusen hat verschiedene planerische Anlaufe

® vgl. Stadt Leverkusen (Hrsg.): Planungswerkstatten zum neuen Flachennutzungsplan Leverkusen. Dokumentation
der Werkstatt-Ergebnisse. Bearbeitung: Scheuvens * Wachten, Dortmund. 2002/2003, S. 30f.

% vgl. Stadt Leverkusen (Hrsg.): Dokumentation Planwerkstatt Hitdorf. Bearbeitung: IKU_DIE DIALOGGESTALTER,
Planersocietat — Stadtplanung, Verkehrsplanung, Kommunikation. Dortmund, November 2013
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unternommen und ist hier seit einiger Zeit sehr intensivim Austausch mit der Hitdorfer Bevol-
kerung. Im Sommer 2013 ist eine Ldsung vom Rat der Stadt Leverkusen beschlossen worden,
die im Konsens nun in den nachsten Jahren baulich realisiert werden soll und die Verkehrsbe-
lastung der Hitdorfer StraRBe entscheidend verringern werden wird. Geplant ist der Ausbau der
nordlich des Ortskern gelegenen Ringstral3e. Dies ermoglicht es, in Arbeitsteilung mit der Hit-
dorfer Stral3e im Sinne eines ,Ringsystems® die Verkehrsstrome gleich verteilt Gber die Ring-
sowie die Hitdorfer Stral3e zu fihren und damit die Hitdorfer Stral3e zu entlasten. Durch diese
VerkehrsplanungsmalRnahmen ergeben sich neue Optionen fur die Gestaltung des 6ffentlichen
Raumes entlang der Hitdorfer StraBe und damit auch mit Blick auf die Weiterentwicklung einer
lebendigen Ortsmitte. Die Planung der Ringstral3e wurde von den politischen Gremien der
Stadt Leverkusen beschlossen. Mit der Umsetzung soll 2015 begonnen werden.®’

Der klare Siedlungsgrundriss ist aktuell an den Ortseingangen wenig wahrnehmbar. Die Ein-
gangssituationen von Norden (Langenfelder Stral3e) sowie von Osten (Hitdorfer Stral3e) konn-
ten gestalterisch klarer betont werden, um somit die Ortslage Hitdorf eindeutiger zu umrei3en.
Die westliche Eingangssituation ist durch die Gestaltung eines Kreisverkehrs an der Einmuin-
dung der Ringstral3e gestalterisch schon eingefasst. Die nordliche Eingangssituation an der
Langenfelder StraRe wird im Zuge des Umbaus der Ringstral3e in Angriff genommen. Fiir den
ostlichen Eingang sind noch keine konkreten Ideen entwickelt worden. Im Zuge des Umbaus
der Hitdorfer StraRe wird diese Situation ebenfalls thematisiert. Entsprechende Beteiligungs-
schritte sind geplant.

> Malnahme 7.3 a: Umbau der Hitdorfer Stral3e unter Einbindung der Ortsbevélkerung in
den Planungsprozess.

Punktuelle Umgestaltung entlang der Hitdorfer StraRe auRerhalb des StraRenraums

Die schon genannten drei Bereiche entlang der Hitdorfer Stral3e gliedern die Ortsmitte und er-
ganzen sich aufgrund ihrer unterschiedlichen Angebote. Im westlichen Abschnitt der Ortsmitte
Hitdorfs befindet sich eine Platzaufweitung im Nahversorgungszentrum ,Rheinpark®, dem
zentralen Einkaufs- und Versorgungsbereich. Im mittleren Abschnitt der linear ausgebildeten
Ortsmitte liegt der Vorplatz an der St. Stephanus-Kirche, einem Standort fur Kultur- und Ge-
meinwesenarbeit, in dessen direkter Nachbarschaft die ,Villa Zindfunke® liegt. Im 6stlichen
Abschnitt der Ortsmitte ist der so genannte ,Kirmesplatz® an der Hitdorfer Stadthalle verortet.
Die Stadthalle ist ein wichtiger Veranstaltungsort und zudem wird der ,Kirmesplatz“ auch fur
Freiluftveranstaltungen genutzt. Durch die Aufwertung der Aufenthalts- und Gestaltungsquali-
tatin diesen Bereichen werden die Funktionen an diesen Adressen gestarkt. Zur Entwicklung
einer lebendigeren Ortsmitte sollten die einzelnen Bereiche besser miteinander verknlpft wer-
den. Insbesondere die fuBlaufige ErschlieBung unter Berlicksichtigung einer barrierefreien Ge-
staltung wird dazu beitragen, dass die genannten Orte besser miteinander verbunden sind und
sich infolgedessen starker arbeitsteilig erganzen konnen.

Die Diskussionsergebnisse der Planwerkstatt Hitdorf aus dem Oktober 2013 sowie dem August
2015 fassen entsprechende Mallnahmen zusammen, die im Konsens der Hitdorfer Bevolkerung
entwickelt wurden. Zu prifen ist dartber hinaus, ob evtl. auch die Freiflache an der Kreuzung
Hitdorfer Stralle/ Griinstral3e in die Planungen zur Umgestaltung der Hitdorfer StraRe inte-

" vgl. Vorlage Nr. 2175/2013 ,Verkehrskonzept Hitdorf - Ausbau der RingstraBe“ vom 13.06.2013 sowie Vorlage Nr.
2199/2013 vom 12.06.2013 ,Bebauungsplan Nr.192/1 RingstrafRe’ in Leverkusen-Hitdorf*
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griert werden konnen. Eine Umgestaltung der Platzaufweitung im Nahversorgungszentrum
»Rheinpark“ist aus stadtebaulicher Sicht grundsatzlich zu beflirworten. Aufgrund der beste-
henden Eigentimersituation - die 6ffentlich zuganglichen Flache sind im Besitz einer Eigentu-
mergemeinschaft - kann sich die Umsetzung von baulichen MalRnahmen kompliziert gestalten,
so dass eine Realisierung unsicher ist.

> MaRnahme 7.3 b: Berlicksichtigung der punktuellen Aufwertung des 6ffentlichen Raums
an der Hitdorfer Strae im Rahmen der vorgesehenen Vorplanung fiir die Hitdorfer StralRe
und der begleitenden Biirgerbeteiligung.

Einbindung der Ortsbevolkerung in die Weiterentwicklung des Stadtteils Hitdorf

Durchfihrung einer Planwerkstatt mit der Ortsbevélkerung von Hitdorf zur punktuellen Umge-
staltung der Hitdorfer StraBe, der Erreichbarkeit des Rheinufers sowie der Hitdorfer Seen im
Jahr 2016.

> MaBnahme 7.3 c: Weiterentwicklung des Stadtteils Hitdorf (Blirgerbeteiligung 2016).

7.4. Handlungsfeld ,Ehrenamtsstrukturen und Akteursnetze“: Eigeninitiative bestar-
ken

Der Stadtteil Hitdorf weist ein sehr aktives Gemeinwesen auf. Die Anzahl der 6rtlichen Vereine
ist hierfir nur ein Indiz. Das ehrenamtliche Engagement im Stadtteil Hitdorf kann eine belast-
bare Grundlage fir die Weiterentwicklung des Stadtteils sein.

Vielfaltige Vereinsangebote gebiindelt prasentieren

Die Vereinslandschaft in Hitdorf ist sehr vielfaltig. Entsprechend viele und unterschiedliche An-
gebote bestehen. Die Koordination der Vereine wird durch den Dachverband gewahrleistet. Die
Vereinsangebote werden aber nicht gebuindelt veroffentlicht. Oft sind die Angebote daher ei-
ner breiteren Offentlichkeit auch nur unzureichend bekannt. Auch mit Blick auf die Weiterent-
wicklung sowie der langfristigen Bestandigkeit des ehrenamtlichen Engagements und der Ver-
einstatigkeit ist es sinnvoll, ber die Angebote geblindelt zu informieren. Eine gemeinsame In-
ternetseite ist hierfur ein geeignetes Medium. Im Sinne eines Vereinsportals ware hier eine
ubersichtliche und zusammengefasste Information fur Interessierte zu realisieren. Letztlich
wird sich lber die Pflege eines solchen Mediums auch die Vernetzung der Vereinsarbeit inten-
sivieren. Der Dachverband kann die Information Uber die Hitdorfer Vereine und das Freizeitan-
gebot verbessern, wenn er die notige Unterstitzung erhalt.

> Malnahme 7.4 a: Organisation einer gemeinsamen Internetplattform aller Hitdorfer Ver-

eine.

Einbindung der existierenden (Eigen-)Initiativen in den Ausbau sozialer Angebote

Die vorhandene (Eigen-)Initiative ortlicher Vereine und Einrichtungen ist gewinnbringend in
den Ausbau sozialer Angebote integrierbar. In Hitdorf bestehen hier schon entsprechende Kon-
struktionen. So wird durch den Rheinpiraten e. V. eine Kindertagesstatte betrieben. Im Kultur-
bereich wird das matchboxtheater durch den gleichnamigen Verein betrieben, die Hitdorfer
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Stadthalle betreibt der Dachverband Hitdorfer Vereine e. V. Daruber hinaus plant z. B. der Ver-
ein ,Villa Zindfunke e. V.“ in einer Immobilie an der Hitdorfer StraRe, die schon heute Standort
der Kindertagesstatte Rheinpiraten sowie des matchboxtheaters ist, eine Ausweitung des An-
gebots hin zu einem Treffpunkt fuir alle Hitdorfer (vgl. auch Kapitel 4.7). Ein anderes ortliches
Beispiel ist der Verein ,Leben in Hitdorf e. V.“ Dieser Verein hat sich u. a. zum Ziel gesetzt, die
Kinder-, Jugend- und Altenhilfe zu unterstitzen, den Sport sowie ortsansassige, gemeinnutzige
Vereine, die Ziele der Satzung des Vereins ,Leben in Hitdorf e. V.“ verfolgen, zu férdern. Diese
Ansatze bilden eine gute Grundlage, um mit Hilfe des ortlichen ehrenamtlichen Engagements
den Ausbau sozialer Angebote zu fordern und damit moglichst auch die Hitdorfer Ortsmitte le-
bendiger zu gestalten.

> Malnahme 7.4 b: Abstimmung sozialer Angebote in der Sozialraum AG.

Starkung bzw. Schaffung von Kommunikationsstrukturen

Ein Austausch der Hitdorfer Vereine und Einrichtungen besteht heute zum Teil auf informellem
Wege. Diese meist eher situativen Kommunikationsstrukturen haben das ehrenamtliche und
professionelle Engagement flr den Stadtteil gewinnbringend geblindelt. Mit Blick auf die Wei-
terentwicklung sowie der langfristigen Bestandigkeit des ehrenamtlichen Engagements und
letztlich auch die weitere Stadtteilentwicklung ist eine Intensivierung und auch Formalisierung
der Kommunikationsstrukturen bedeutsam. In den Diskussionen wahrend des Fachtags zum
Sozialbericht 2012 am 25.11.2013 wurde z. B. auch die Bildung eines Runden Tisches Hitdorfer
Vereine bzw. einer Stadtteilkonferenz angeregt.

Solche Strukturen sind haufig sehr effektiv, so lang es eine Institution oder Person gibt, die sich
dauerhaft darum bemuht, den Gesprachsfaden aufrecht zu erhalten. Mit dem ,Dachverband
Hitdorfer Vereine e.V.“, dem ,Verein Leben in Hitdorf e. V.“, aber auch dem ,Verein Villa Ziind-
funke e. V.“ bestehen in Hitdorf Organisationen, die eine wesentliche Rolle in der Intensivierung
der Vernetzung der Vereinsarbeit ibernehmen kdnnen. Die Fachbereiche Soziales sowie Kinder
und Jugend der Stadt Leverkusen haben Anfang 2015 Vertreter aller relevanten Vereine, Ein-
richtungen und Institutionen in Hitdorf zu so genannten ,Tragertreffen® eingeladen. Diese Tra-
gertreffen sind als Ausgangspunkt fiir die Institutionalisierung ortlicher Kommunikationsstruk-
turen eingerichtet worden (vgl. Kapitel 1).

> MaRnahme 7.4 c: Unterstlitzung eines regelmalligen Austauschs der ortlichen Akteure.

7.5. Handlungsfeld ,,Soziale Infrastruktur“: Angebote zielgruppenspezifisch erweitern

Das Angebot an sozialer Infrastruktur ist fur einzelne Zielgruppen (insbesondere Senioren, Ju-
gendliche, aber auch z. B. Alleinerziehende oder Alleinstehende) noch ausbaufahig. Es bestehen
in Hitdorf Einrichtungen und Adressen, die vereinzelt entsprechende Angebote vorhalten. Oft
sind die Angebote aber zeitlich beschrankt und Losungen fir eine zeitliche Ausweitung muss-
ten gesucht werden. Teilweise sind aber adaquate Angebote, wie etwa Treffmoglichkeiten fir
Jugendliche, noch nicht vorhanden.
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Schaffung generationenuibergreifender Netzwerke und Begegnungsorte

Der Verein ,Villa Ziindfunke e. V.” (vgl. Kapitel 4.7) hat das Ziel, in den Raumen der ehemaligen
Zundholzfabrik ,einen regionalen, sozial und kulturell gepragten, generationentbergreifenden
Treffpunkt als Ortsmittelpunkt in Hitdorf“®® zu realisieren. Dieser Treffpunkt soll auch gemein-
wohlorientierte Angebote vorhalten. Die Organisation des Treffpunkts soll privat bzw. tiber
birgerschaftliches Engagement erfolgen und somit nur bedingt von kommunalen Mitteln ab-
hangig sein. Fiinf thematische Schwerpunkte umfasst das Konzept der Villa Zindfunke.® Mit
den Themen ,Kinder, Familie und Quartiersentwicklung®, ,Theater, Film und Chor, ,Kreativitat
und Jugendarbeit®, ,Bildung, Kultur und lebendige Tradition®, ,Gesundheit, Bewegung, Bera-
tung und Geselligkeit werden vorhandene Angebote z. B. der Kindertagesstatte ,Die Rheinpi-
raten e. V.“ oder auch des ,matchboxtheater e. V.“ erweitert. Darliber hinaus sollen durch die
Angebote bestehende Defizite im Ortsteil ausgeglichen und neue Zielgruppen bzw. neue Nut-
zer aus allen Alters- und Gesellschaftsschichten sowie Partner zur Durchfuhrung der Angebote
erreicht werden. Ein Cafébereich mit Veranstaltungs- und Seminarraumen ist als zentraler
Dreh- und Angelpunkt vorgesehen.

Daneben ist zu berticksichtigen, dass die in Hitdorf vorhandenen Angebote meist auf eine be-
stimmte Zielgruppe bezogen sind. Ein generationenubergreifendes Angebot, das auch die Ver-
standigung der Generationen verbessert, besteht aktuell nicht. Auch mit Blick auf den demo-
graphischen Wandel besteht insofern ein Bedarf, Angebote zu schaffen, die generationentber-
greifend Nachfrage finden. Wie schon dargestellt, plant der Verein ,Villa Zindfunke e. V. die
Etablierung einer entsprechenden Einrichtung an der Hitdorfer StraBe (vgl. MaBnahme 7.5 a).
Eventuell lassen sich darliber hinaus mit den schon aktuell aktiven Einrichtungen und Tragern
weitere Losungen finden, die moglicherweise sogar in bestehenden Raumlichkeiten etabliert
werden, wie etwa in kirchlichen Einrichtungen. Hierzu ist ein stadtteilweiter Diskussionspro-
zess erforderlich, der die einzelnen Akteure an einen Tisch bringt. Initiiert werden muss dieser
Prozess wahrscheinlich durch die Stadtverwaltung der Stadt Leverkusen. Die Diskussion uber
den Sozialbericht konnte hier ein Aufhanger sein, um stadtteilbezogen den aufgegriffenen Ge-
sprachsfaden weiter zu flihren. Insofern ware die Stadtverwaltung Leverkusen der Initiator.

> MaRnahme 7.5 a: Realisierung der ,Villa Ziindfunke® als Projekt im Rahmen des Forderpro-
gramms ,Initiative ergreifen!®.

> MaRnahme 7.5 b: Initiierung eines stadtteilweiten Diskussionsprozesses zur Schaffung von
generationsubergreifenden Begegnungsorten.

Verfugungsfonds zur Unterstlitzung der Ehrenamtsstrukturen zur Einrichtung zusatzlicher so-
zialer Infrastruktur

In Hitdorf bestehen mit Blick auf die demographische Struktur, die vorhandene Infrastruktur
und die durch die Bevolkerung wahrgenommenen Defizite Angebotsliicken in der sozialen Inf-
rastruktur. Ziel ist es, diese Angebotsliicken durch privates und ehrenamtliches Engagement zu
schlieRen. Entsprechende Initiativen bestehen vor Ort.

Mit den Mitteln eines Verfligungsfonds sollen Vereine und sonstige Akteure im Stadtteil hand-

 vgl. Villa Zundfunke e. V.: Villa Ziindfunke — ein innovatives Konzept fiir Leverkusen und Nordrhein-Westfalen. Le-
verkusen, Oktober 2013, Seite 3

® vgl. Villa Zindfunke e. V.: Konzept als Grundlage zur Machbarkeitsstudie Villa Ziindfunke. Stand: April 2015, Seite
7ff.

PLANUNGSGRUPPE

76 www.stadtbuero.com STADTBU RO



Integriertes Handlungskonzept fir Leverkusen-Hitdorf - Aktualisierung

lungsubergreifend in ihrem Engagement fur ihren Stadtteil finanziell unterstitzt werden.

Von besonderer Bedeutung fur die Etablierung zusatzlicher Angebote ist eine Abstimmung
moglicher neuer Angebote mit den bestehenden Einrichtungen und deren Angeboten. Hier-
durch sollen wiinschenswerte Synergien zwischen den geplanten Angeboten, wie z. B. der ,Villa
Zundfunke® und den schon bestehenden Einrichtungen geschaffen werden.

Mit den Mitteln des Verfligungsfonds kdnnen Projekte von Vereinen im Stadtteil gefordert
werden, wenn folgende Voraussetzungen erfullt sind:

* Generationenlbergreifende Angebote,

* Angebote der offenen Kinder- und Jugendarbeit sowie frihe Hilfen fir Fami-
lien/alleinerziehenden mit Kindern bis zu sechs Jahren,

* Aufbau ehrenamtlichen Strukturen,

* Einrichtung eines Treffpunktes fir Kommunikation,
* Kooperation mit anderen Tragern / Vereinen,

* Leisten eines Eigenanteils,

* Keine Finanzierung von hauptamtlichem Personal,
* Stundensatz fir Honorartatigkeit 35 €.

Uber die Vergabe der Mittel entscheidet jeweils ein noch zu bildendes Gremium unter Beteili-
gung der Stadt und des Stadtteilmanagements.

> MaRnahme 7.5 c: Verfuigungsfonds.

Schaffung von Treffangeboten fiir Senioren

Verschiedene Einrichtungen und Trager bieten (Treff-)Angebote fiir Senioren. Die Angebote
sind meist termingebunden. Eine tagliche und damit auch spontan nutzbare Moglichkeit fur
altere Menschen, sich zu treffen und auszutauschen besteht nur bedingt. Insofern existiert
diesbezuglich nach Auskunft der lokalen Akteure die Notwendigkeit, solche Angebote zu schaf-
fen. Diese Aussage gilt es aber noch genauer zu durchleuchten.

Zur Realisierung eines Angebotes flr Senioren bestehen grundsatzlich raumliche Kapazitaten
in Hitdorf. Ungeklart ist dabei, ob die bestehenden Raume durch die jeweiligen Einrichtungen
zur Verfuigung gestellt werden und wer als Trager fur ein solches Angebot in Frage kommt.

Die ortlichen Kirchengemeinden bieten in ihren Raumen entsprechende Angebote zu festen
Zeiten an. Eine zeitliche Ausdehnung der Angebote ware wiinschenswert.

Die ,Villa Zindfunke® konnte eine mogliche Anlaufstelle fir die Hitdorfer Senioren werden. Als
Trager eines solchen Angebotes musste eine erfahrene Einrichtung oder ein sozialer Trager
fungieren, die das Raumangebot der Villa Zindfunke nutzen.

Vor diesem Hintergrund sind die Rahmenbedingungen fiir eine Ausweitung der vorhandenen
Angebote mit den Einrichtungen und den jeweiligen Tragern zu diskutieren. Der Diskussionsfa-
den sollte durch die Stadtverwaltung Leverkusen initiierend aufgegriffen werden. Denkbar wa-
re auch, im Zusammenhang mit der stadtischen Initiative ,1:0 fur's Ehrenamt“ sowie in Koope-
ration mit dem Freiwilligenzentrum Lupe’® sowie den das Freiwilligenzentrum unterstiitzenden
sozialen Tragern nach Losungen fur die Realisierung zusatzlicher Seniorenangebote zu suchen.

7 vgl. www.freiwilligenzentrum-lupe-leverkusen.de (Abruf: 28.02.2014)
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> MaRnahme 7.5 d: Klarung einer moglichen Angebotsausweitung gemeinsam mit den ortli-
chen Einrichtungen sowie gesamtstadtisch agierenden Akteuren.

Schaffung von Treffangeboten fiir Jugendliche

Jugendliche finden in Hitdorf insbesondere vereinsgetragene Angebote, d. h. vorrangig Sport-
angebote. Ein informeller und zwangloser Treffpunkt fur Jugendliche i. S. eines niederschwelli-
gen Angebotes existiert zur Zeit nicht. Hier besteht nach Aussage ortlicher Akteure ein Nach-
holbedarf. Auch fur diesen Zweck konnte die Villa Zundfunke sich als Adresse etablieren. Abzu-
stimmen ist ein solches Angebot mit gesamtstadtischen Strategien. Insofern ware die zustan-
dige Stadtverwaltungsstelle einzubinden. Die Villa Ziindfunke ist aller Voraussicht nach Anbie-
ter der Raumkapazitaten, getragen werden wirde das Angebot evtl. auch durch etablierte Tra-
ger aus dem Jugendhilfebereich.

> MaRnahme 7.5 e: Realisierung eines Jugendangebotes in der geplanten Villa Zindfunke.

> MaRnahme 7.5 f: Abstimmung eines Jugendangebotes in Hitdorf mit der gesamtstadti-
schen Strategie der Jugendforderung in der Stadt Leverkusen

Realisierung zusatzlicher Veranstaltungskapazitaten

Die Hitdorfer Stadthalle ist ein auch tber die Grenzen Hitdorfs hinaus bekannter Veranstal-
tungsraum. In der Immobilie konnen Veranstaltungen fur 300 bis zu 600 Personen durchge-
flhrt werden. Alternative Veranstaltungsraume mit einer geringeren Kapazitat (fir max. etwa
50 Personen) sind v. a. in der Ortlichen Gastronomie fiir Feiern vorhanden. Dariiber hinaus be-
steht noch das matchboxtheater in der ehemaligen Ziindholzfabrik, dessen Veranstaltungs-
raum aber vorrangig fur Theaterveranstaltungen vorgesehen ist und ebenfalls z. Z. max. 60
Personen aufnehmen kann. Insofern kdnnte ein Veranstaltungsraum in einer geringeren GrofRe
(zwischen 60 und vielleicht 100 Personen) das bestehende Angebot der Hitdorfer Stadthalle
sinnvoll erganzen. Diese Luicke konnte die zur Entwicklung der Villa Ziindfunke bestehenden
Ideen fullen. Im Raumprogramm der geplanten Villa Ziindfunke ist eine geringere Raumkapazi-
tat fur Veranstaltungen vorgesehen, was den in Akteursgesprachen artikulierten Bedarf an ge-
ringen RaumgroRen decken konnte. Noch zu I6sen sind diesbezuiglich mit Blick auf die dichte
Bebauung in diesem Teil des Ortskerns Fragen der Sicherstellung ausreichender Stellplatzkapa-
zitaten sowie hinreichende MalRnahmen zur Lairmminderung wegen der Nahe zu angrenzender
Wohnnutzung.

> MalRnahme 7.5 g: Realisierung des Raumprogramms in der geplanten Villa Zindfunke.

Starkung der Kulturangebote

Der Stadtteil Hitdorf bietet mit matchboxtheater und einzelnen Veranstaltungen in der Hitdor-
fer Stadthalle (z. B. ,,Frau HOpker bittet zum Gesang“’*) ein fuir einen Stadtteil dieser GroRe
recht bemerkenswertes Kulturangebot. Dieses wird nicht nur durch die Hitdorfer nachgefragt,
sondern zieht auch Besucher aus der Region an. Dieses Angebot gilt es zu starken und dauer-

"t KolIner Stadt-Anzeiger vom 21.04.2013: ,Frau Hopker bat Hitdorf zum Gesang*. Internet-URL:
http://www.ksta.de/stadt-leverkusen/mitmach-konzert-frau-hoepker-bat-hitdorf-zum-
gesang,15189132,22547754.html
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haft zu sichern.

Das matchboxtheater befindet sich in der ehemaligen Ziundholzfabrik und soll im Zuge der ge-
planten Umgestaltung des Gebaudeensembles zur ,Villa Zlindfunke“ bessere raumliche Bedin-
gungen erhalten. Diese MaRnahme kann das Theaterangebot in Hitdorf starken und langfristig
sichern helfen.

Uberlegenswert ist dartiber hinaus die Priifung, ob die raumlichen Moglichkeiten der Hitdorfer
Stadthalle fir eine intensivere Nutzung als Veranstaltungsraum fur Kulturangebote genutzt
werden konnen. Hierflr ist vorab zu klaren, ob der Dachverband Hitdorfer Vereine e. V. eine in-
tensivere Nutzung der Stadthalle mittragen mochte. Zudem ist fiir das Umfeld der Stadthalle
eine bauliche Aufwertung der Freiflachen (,Kirmesplatz“) durch die Einwohner von Hitdorf an-
geregt worden (vgl. Kapitel 7.3). Mit der Aufwertung des Standortes ergeben sich auch fiir die
Nutzung des Gebaudes bessere Rahmenbedingungen.

> MaRnahme 7.5 g: Realisierung des Raumprogramms in der geplanten Villa Zindfunke.

7.6. Handlungsfeld ,Lokale Wirtschaft“: Nahversorgung und Gastronomie sichern und
starken

Auch Hitdorf ist vom allgemeinen Strukturwandel im Einzelhandel betroffen. Vereinzelte La-
dengeschafte entlang der Hitdorfer Strae sind ungenutzt (vgl. Kapitel 4.4). Die fur die nahe
Zukunft vorgesehene Verkehrsentlastung der Hitdorfer Stral3e, die damit einhergehende Ver-
besserung der Aufenthaltsqualitat und Erreichbarkeit fur FuBganger und Radfahrer, konnte
wichtige Rahmenbedingungen fur eine weitere Aufwertung der Hitdorfer Ortsmitte setzen und
so, zusammen mit einer punktuellen Aufwertung des 6ffentlichen Raums im Ortszentrum Hit-
dorfs, auch die Moglichkeiten fir eine Starkung der lokalen Wirtschaft weiter verbessern.

Die Planungen zur Etablierung der ,Villa Ziindfunke“ und damit die Erganzung des Angebotes
an der Hitdorfer StraBBe wiirden diese Entwicklung stutzen und moglicherweise auch in Teilen
verstarken.

Sehr genau beobachtet werden muss aber die weitere Entwicklung der Nahversorgung. Der be-
stehende Vollsortimenter verfugt tber eine den heutigen Anspriichen nicht mehr adaquate
Verkaufsflache, so dass langfristig eine SchlieBung des Verkaufsangebotes bei ausbleibenden
Umsatzzahlen drohen konnte. Sobald der zentrale Frequenzbringer nicht mehr existiert, wird
sich auch fur die erganzenden Angebote die Nachfrage und damit das Kundenpotenzial verrin-
gern.

Aktivierung leerstehender Ladenlokale

Entlang der Hitdorfer Stral3e bestehen an einzelnen Stellen augenfallige Leerstande von Laden-
lokalen. Innerhalb der Abgrenzung des Nahversorgungszentrums sind dies v. a. drei Leerstande
mit einer Verkaufsflache von jeweils ca. 100 qm in der direkten Nachbarschaft der St. Stepha-
nus Kirche. Dartiber hinaus bestehen noch zwei Leerstande westlich der Einmiindung der Lan-
genfelder StraBe mit einer Verkaufsflache von weniger als 100 gqm. Diese Leerstande lassen sich
aller Voraussicht nach nur noch schwer gewerblich vermieten.

Den aktuellen Erfahrungen entsprechend ist davon auszugehen, dass in einem Stadtteilzent-
rum Ladenflachen hauptsdachlich von Dienstleistungsanbietern (z. B. Versicherungen, Friséren)
oder anderen, erganzenden und kleinflachigen Angeboten (z. B. Ladenhandwerk, Blumen)
nachgefragt werden. Das Potenzial fur diese Anbieter ist im Allgemeinen begrenzt.
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Insofern gilt es, auch andere Strategien fur die Flachenaktivierung zu prifen. So sind auch Lo-
sungen zu verfolgen, die als Zwischennutzungen die vorhandenen Leerstande nur zeitlich be-
grenzt besetzen. Denn Zwischennutzungen kénnen haufig den negativen Eindruck, der durch
die Leerstande entsteht, in eine eher positive Sicht auf den Standort umkehren. Zwischennut-
zungen in kleinflachigen Ladenlokalen sind meist temporare kreativwirtschaftliche oder sozio-
kulturelle Nutzungen. D. h. Kuinstler nutzen die Flachen als Atelier- oder Ausstellungsraume
oder Beschaftigungsprojekte bieten Dienstleistungen an. Diese Nutzer kdnnen selten eine
ortstibliche Miete bezahlen. Daher sind Zwischennutzungen fiir den Vermieter haufig wirt-
schaftlich nicht eintraglich. Aus diesem Grund mussen Zwischennutzungen auch durch die je-
weiligen Eigentimer mitgetragen werden. Zur Realisierung von Zwischennutzungen ist haufig
eine koordinierende Stelle von Vorteil. Nicht nur die notwendige Uberzeugungsarbeit ist oft
langwierig und es bedarf meist auch weiterer Abstimmungsschritte z. B. mit der ortlichen Bau-
verwaltung. Aktuell erscheint daher die Etablierung von Zwischennutzung eher unrealistisch,
da eine koordinierende Stelle zur Zeit nicht besteht.

Grundsatzlich bietet es sich fur Hitdorf an, ortlichen Akteuren und Einrichtungen in den vor-
handenen Leerstanden eine temporare Flachennutzung zu ermdoglichen. Eine externe Nachfra-
ge ist wahrscheinlich auszuschlieBen, insofern sollte auf die ortlichen Netzwerke zurtickgegrif-
fen werden. Ein Vorteil ist evtl. der Vertrauensbonus, den bekannte Personen, Einrichtungen
oder Trager bei den Eigentimern genieBen. Speziell fur die leerstehenden Ladenlokale gegen-
uber der St. Stephanus Kirche bietet sich eine Kooperation mit dem Verein ,Villa Zindfunke
e.V.“an.

Daruiber hinaus sollten auch Umnutzungen nicht ausgeschlossen und ernsthaft geprift wer-
den. Hierflr ist aber in der gegenwartigen Situation wenig Handlungsspielraum, da die not-
wendigen Investitionen von den Eigentlimern selbst getragen werden mussten und ein akuter
Handlungsbedarf nicht erkennbar ist.

> Malnahme 7.6 a: Folgenutzung fur leerstehende Ladenlokale.

Unterstltzung bestehender gastronomischer Angebote

Die Hitdorfer Akteure haben den Wunsch artikuliert, die gastronomische Angebote in Hitdorf
zu erhalten und moglichst zu attraktivieren. Die Gastronomielandschaft in Hitdorf hat ihre
Standorte nur in der Ortsmitte und im Hafenbereich. Sie dient damit auch den Naherholungs-
suchenden und Tagestouristen. Die Gastronomie ist damit auch ein wichtiger Faktor, um Hit-
dorf dauerhaft als Ausflugsziel attraktiv zu halten. Die Angebote gilt es daher, zu sichern und
zu starken. Ein Beratungsangebot, evtl. gemeinsam durch die Wirtschaftsforderung Leverkusen
GmbH (WFL) und den Deutscher Hotel- und Gaststattenverband (DEHOGA) Nordrhein e. V. an-
geboten, kann hier hilfreiche Unterstiitzung fir die ortlichen Gastronomiebetriebe bieten.

> Malinahme 7.6 b: Qualitatsoffensive Gastronomie.

Wiederbelebung der bestehenden Werbegemeinschaft

Die Werbegemeinschaft Rheinpark Hitdorf e. V. wird aktuell nicht mehr aktiv weiter gefuhrt.
Eine Zusammenfihrung der Interessen der ortlichen Gewerbetreibenden kann fur die weitere
Entwicklung des Nahversorgungsstandortes Hitdorf aber eine wichtige Basis sein. Dies ist nicht
nur fir die alltagliche Arbeit von Relevanz. Auch die Bewerbung des Nahversorgungsstandortes
und damit auch die Aktivierung der Nachfrage konnte gebuindelt realisiert werden, um z. B. Ak-
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tionen zur Standortpromotion gemeinsam vorbereitet und durchgefiihrt werden. Nicht zuletzt
waren die Gewerbetreibenden als Akteur innerhalb des Stadtteils wieder gemeinsam sprachfa-
hig. Eine groBe Bedeutung kommt heutzutage jedoch auch den Immobilieneigentimern von
Gewerbeimmobilien und Ladenlokalen zu. Diese miissen in die Arbeit einer Werbegemein-
schaft mit einbezogen werden, um eine standortgerechte Belebung und Entwicklung des Ein-
zelhandels- und Dienstleistungsangebotes zu ermdglichen. Die Wiederbelebung der bestehen-
den Werbegemeinschaft sollte als Immobilien- und Standortgemeinschaft (ISG) erfolgen. Hier
werden sowohl die Gewerbetreibenden als auch die Eigentlimer der Gewerbeimmobilien ein-
gebunden. Dieses konnte auch zu einer erfolgreichen Umsetzung der MaBnahme 7.6 a: Folge-
nutzung fur leerstehende Ladenlokale flihren. Eine solch strukturierte Wiederbele-
bung/Neugriindung einer Werbegemeinschaft/ISG kann durch aktive ortliche Gewerbetrei-
bende mit Unterstitzung der Stadtverwaltung/ Wirtschaftsforderung Leverkusen GmbH (WFL)
initiiert werden.

> MalRnahme 7.6 c: Initiierung der Weiterfiihrung der bestehenden Werbegemeinschaft.

7.7. Handlungsfeld ,Stadtteilmanagement®: Langerfristige Begleitung der Stadtteil-
entwicklung vor Ort

Ein Stadtteilmanagement soll flir eine begrenzte Zeit Impulse in den Stadtteil Hitdorf geben.
Dabei liegen die Aufgaben einmal darin, die baulichen Projekte zu begleiten und hierzu Offent-
lichkeitsarbeit zu betreiben bzw. Biirgerbeteiligungen mit zu organisieren. AulRerdem soll das
Stadtteilmanagement den Aufbau von Managementstrukturen der Vereine und den Aufbau
eines Netzwerkes im Stadtteil mit unterstitzen. Eine solche professionelle Begleitung soll die
unterschiedlichen Anforderungen, die jeweiligen Anspriiche und die Verkniipfung mit vorhan-
denen und neuen Angeboten und Institutionen vereinbaren helfen. In einer Startphase kann
eine Managementunterstutzung dariber hinaus die ehrenamtlichen Strukturen dahin fuhren,
langfristig selbststandig die Abstimmungs- und Geschaftsfuhrungsprozesse zu organisieren.

Ein Stadtteilmanagement soll erster Ansprechpartner im Stadtteil sein und sowohl die Burger,
Vereine und weiteren Akteure vor Ort informieren und beraten, des Weiteren die Projek-
tumsetzung aller Projekte begleiten und koordinieren und die Zwischenstande und Ergebnisse
dokumentieren und jeweils in die einschlagigen politischen Gremien der Stadt transportieren.
Das Stadtteilmanagement wird extern personell besetzt und wird in Hitdorf eine Anlaufstelle
als Buro-, Arbeits- und Besprechungsraum erhalten. Diese Adresse wird moglichst kostenneut-
ral in vorhandenen Raumlichkeiten realisiert.

> MalRnahme 7.7: Stadtteilmanagement.

PLANUNGSGRUPPE 81

STADTBL’. RO www.stadtbuero.com



Integriertes Handlungskonzept fiir Leverkusen-Hitdorf - Aktualisierung

8. Ubersicht der Handlungsansitze

Nachfolgend werden die Handlungsansatze insgesamt in einer Ubersicht zusammengefasst sowie die forderfahigen Projekte gesondert in einer
Tabelle aufgelistet.

8.1. Ubersicht aller Handlungsansatze

Die Handlungsansatze werden in nachfolgender Ubersicht zusammenfassend dargestellt. Erganzt wird die Ubersicht um eine empfohlene Priorisie-
rung. Die Priorisierung erfolgt in drei Stufen:

* Prioritat 1 kennzeichnet Mallnahmen, die in hoherem Male erforderlich sind fir die weitere Stadtteilentwicklung Hitdorfs oder die aufgrund
der schon geleisteten Vorarbeit kurzfristig realisiert werden konnen und auch sollten.

* Prioritat 2 kennzeichnet Mallnahmen, die grundsatzlich von Bedeutung sind fir die weitere Stadtteilentwicklung, deren Realisierung aber nicht
zwingend kurzfristig notwendig ist.

* Prioritat 3 kennzeichnet wiinschenswerte MaRRnahmen, die realisiert werden sollten, wenn ,die Zeit reif ist*.

Zudem werden Einschatzungen zur Umsetzung gegeben. Differenziert wird die Einschatzung der Umsetzung nach folgenden Kategorien:

* leicht: MaBnahmen, fur die keine zusatzliche Akquisition von Finanzmitteln erforderlich ist und die in einem kurzfristigen Zeithorizont realisier-
bar sind. Dies umfasst auch MaBnahmen, die schon fur die Umsetzung vorbereitet sind.

* mittel: MaRnahmen, deren Umsetzung von Rahmenbedingungen abhangig ist, die einen langeren Abstimmungsprozess erfordern, die eher in
einem mittelfristigen Zeithorizont realisierbar sind.

* schwer: MalRnahmen, die erst noch einer langeren Vorbereitung bedirfen im Hinblick auf die Sicherstellung von Finanzmitteln und der Ab-
stimmung der Projektinhalte mit weiteren Akteuren.

Letztlich wird flr die einzelnen MaRnahmen auch eine grobe Kostenschatzung abgegeben, die im Wert unverbindlich ist, aber eine erste Einschat-
zung uber die zu erwartenden Finanzbedarfe geben kann. Der Finanzbedarf muss im weiteren Planungsprozess der einzelnen MaBnahmen dann
uberpruft und angepasst werden. Der Begriff , kostenneutral” bedeutet, dass die MaBnahme den stadtischen Haushalt nicht belastet. Vorhandene
(Personal-) Ressourcen werden fir die Umsetzung der MaBnahme eingesetzt.
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Handlungsfeld ,,Konzeptentwicklung IHK Hitdorf mit Schwerpunkt Verkehr“ (vgl. Kapitel 7.0, Seite 67)

7.0 a: Integriertes Handlungs- 1 leicht FB 61 ca. 22.000 Euro bearbeitet
konzept Hitdorf

7.0 b: Verkehrskonzept Hitdorf 1 leicht FB 66 ca. 23.000 Euro bearbeitet
(Burgerbeteiligung 2013)

7.0 c: Aktualisierung Integriertes 1 leicht FB 61 ca. 10.000 Euro bearbeitet
Handlungskonzept fur Lever-
kusen-Hitdorf

7.0 d: Planungswerkstatt zum 1 leicht FB 61 ca.12.000 Euro bearbeitet
Integrierten Handlungskonzept
Leverkusen-Hitdorf

Handlungsfeld ,,Stadtebau und Wohnen“ (vgl. Kapitel 7.1, Seite 68)

7.1 a: Integriertes Handeln der 1 leicht alle, insb.  kostenneutral Ist als Handlungsempfehlung im Sozialbericht aus
Verwaltung der Stadt Lever- FB 61/ dem Jahr 2010 formuliert.
kusen fortsetzen 50/51/

Vernetzung der Aktivitaten der Verwaltung, insb. FB
61/50/51/40/ 66/ 67/ TBL sowie themenbezogen
weitere, Federfihrung FB 61

40/ 66/
67/ TBL
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7.1 b: Aktuelle Vorgaben zur 3 mittel FB 61 kostenneutral Der aktuelle FNP ist seit 2006 gliltig, eine Aktualisie-
Siedlungserweiterung des gulti- rung ist aller Voraussicht nach nicht kurzfristig zu er-
gen FNP dauerhaft verfolgen warten
7.1 c:In neuen Wohngebieten 2 mittel FB 61 kostenneutral
die Entwicklung verschiedener
Wohnformen bei potenziellen Neue Wohngebiete mit unterschiedlichen, auch gene-
Projektentwicklern durch die rationslbergreifend attraktiven Wohnformen, ver-
Stadt Leverkusen anregen schiedenen Preisniveaus sowie flexibel handhabbaren
7.1d: Barrierefreiheit als Gestal- 2 schwer FB61/50 kostenneutral Grundrissen durchmischen. Im Rahmen der baurecht-
tungsprinzip in Neubauten so- lichen Beratung und Abstimmung konnen nur Anre-
wie auch beim Umbau von Alt- gungen ausgesprochen werden.
bauten durch die Stadt Lever-
kusen anregen
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Handlungsfeld ,,Freiraum und Naherholung“ (vgl. Kapitel 7.2, Seite 70)

7.2 a: Ubergange vom Siedlungs- 3  schwer FB67/32 kostenneutral Die Ubergangsbereiche konnten z. B. fiir Ausgleichs-
in den Freiraum schaffen (durch Ausgleichsmaf3- maflnahmen, zur Gestaltung von Landschaftselemen-
nahmen) ten oder die Nutzung extensiver Landwirtschaft sowie

als Wegeverbindungen in die Landschaft vorgesehen
werden. Eigentumsverhaltnisse der jeweiligen Grund-
stlicke sind zu klaren und daruber hinaus aktuelle
Nutzungen zu berlicksichtigen. Dies macht die Kalku-
lation des evtl. notwendigen Finanzbedarfs unmog-
lich. Sinnvoll erscheint eine Kopplung an privatwirt-
schaftliche (Wohn-) Bauflachenentwicklung.

7.2 b: Gestalterische Aufwertung 2 mittel FB 61/ ca. 650.000 Euro Die umzugestaltende Flache betragt ca. 4.500 gm, es
des Hitdorfer Hafens 67/ TBL wird ein Investitionsbedarf von 150 Euro/ gm voraus-
gesetzt.
7.2 c: Fitness-Station Hitdorfer 2 leicht FB 67/ ca. 20.500 Euro Erster Entwurf einer Fitness-Station liegt vor. Die
Laach ortliche (ergdnzende Finanzmittel ~ Standortfrage ist noch nicht schlussendlich geklart.
Akteure  durch Spenden und Spon-
soring durch ortliche Ak-
teure eingeworben)
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Finanzbedarf

Bemerkung

7.2 d: Attraktivierung des erwei-
terten Hafenareals als Sport-
und Erholungsraum

ca.70.000 Euro

Erganzung vorhandener FuBBball- und Basketballfla-
chen mit je einem Fulballtor (ca. 2.000 Euro) sowie
einem Basketballkorb (ca. 2.000 Euro), Errichtung ei-
nes Beach-Volleyball-Felds (ca. 30.000 Euro) sowie In-
stallation von zusatzlichen Spielgeraten (ca. 2.000 Eu-
ro/ Spielgerat)

7.2 e: Aufwertung der Gastro-
nomie

ca. 50.000 Euro

(fiir die Herrichtung des
Untergrundes und des Um-
feldes)

Der ortliche Gastronomie-Betrieb plant eine Erweite-
rung. Das pavillonartige Gebaude wird privat finan-
ziert und ist nicht Bestandteil des MaRnahmenpro-
gramms. Die Herrichtung der Flache sowie des Umfel-
des ist Teil der Finanzubersicht.

7.2 f: Skateranlage Hitdorfer See

<
(1]
C C §
3 3 £
= o o o
o & g2
& 5 5278
= o o o m
3 mittel FB 67
3 schwer privat/
FB67/61
3 schwer FB67

ca. 30.000 Euro

In Leverkusen besteht derzeit mit dem Skatepark Stel-
zenbriicke unter der BAB 1 gesamtstadtisch nur eine
Skateranlage. Daher besteht die Idee, am Hitdorfer
See eine weitere zu realisieren. Die Standortfrage ist
noch nicht geklart.

Mégliche FlachengrofRe: max. 250 gm, Errichtung von
Fertigbauteilen
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Handlungsfeld ,,Offentlicher Raum und Verkehr* (vgl.

Kapitel 7.3, Seite 72)

7.3 a: Umbau der Hitdorfer Stra- 1 mittel FB 66 ca. 2.700.000 Euro Umbau der Hitdorfer Stral3e mit der Berticksichtung
Be unter Einbindung der Ortsbe- der gezielten Gestaltung des Ortseingangs im Rah-
volkerung in den Planungspro- men der vorgesehenen Vorplanung fur die Hitdorfer
zess (Beteiligung in 2015) Stralle und der begleitenden Blirgerbeteiligung. Fi-
nanzbedarf ist ohne StralRenanliegerbeitrage darge-
stellt.
7.3 b: Punktuelle Aufwertung 2 mittel FB 61/ ca. 520.000 Euro Berticksichtigung der punktuellen Aufwertung des of-
des offentlichen Raums an der 66/ TBL fentlichen Raums an der Hitdorfer StralRe (Platzauf-
Hitdorfer StralRe weitung im Nahversorgungszentrum ,Rheinpark®,
davon: Vorplatz an der St. Stephanus-Kirche, ,,Kirmesplatz“
ca. 320.000 Euro Kirmes- an der Hitdorfer Stadthalle) im Rahmen der weiteren
platz Planung fur die Hitdorfer Stral3e und der begleitenden
Burgerbeteiligung
ca. 200.000 Eurc? Vorplatz‘ Es sind geschatzt etwa 3.300 gm Flache umzugestal-
St. Stephar]us—Klrc'he >OWIE " ten, ein Investitionsbedarf von 150 Euro/ gm wird vo-
Platz ,Rheinpark®im Nah- rausgesetzt.
versorgungszentrum
7.3 c: Weiterentwicklung des 2 leicht FB 66 ca. 30.000 Euro Diskussion zur punktuellen Aufwertung des offentli-
Stadtteils Hitdorf (Burgerbeteili- chen Raums und der Gestaltung des ruhenden Ver-
gung 2016) kehrs, z. B. Parkraummanagement/ -leitsystem
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Handlungsfeld ,,Ehrenamtsstrukturen und Akteursnetze“ (vgl. Kapitel 7.4, Seite 74)

7.4 a: Organisation einer ge- 2 mittel Lebenin  ca.8.000 Euro Fur die einmalige Konzeption und Erstellung eines In-
meinsamen Internetplattform Hitdorf ternetportals durch einen Dienstleister inkl. der [an-
aller Hitdorfer Vereine e. V. gerfristigen Anmietung einer Domain.
Die dauerhafte Pflege und Aktualisierung des Inter-
netportals liegt im Verantwortungsbereich der ortli-
chen Vereine.
7.4 b: Abstimmung sozialer An- 2 mittel FB 51 kostenneutral
gebote in der Sozialraum AG
7.4 c: Unterstltzung eines re- 2 mittel FB 50 ca. 2.500 Euro, Unter der Voraussetzung, dass ein Austauschgremium
gelmaligen Austauschs der ort- bei ca. 500 Euro/ Jahr anfangs durch die Stadtverwaltung Leverkusen und

spater moglicherweise ehrenamtlich durch die ortli-
chen Vereine organisiert wird, ergeben sich jahrliche
Sachkosten fir die Geschaftsfihrung des Gremiums.

lichen Akteure

Handlungsfeld ,,Soziale Infrastruktur” (vgl. Kapitel 7.5, Seite 75)

7.5 a: Realisierung der ,Villa 2  mittel Villa ca. 1.330.000 Euro Aktuell wird das Projekt zur Aufnahme in das Forder-
Zundfunke® als Projekt im Rah- Zund- programm ,Initiative ergreifen!” qualifiziert.
men des Forderprogramms ,,Ini- funke
tiative ergreifen!” e. V.
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7.5 b: Initiierung eines stadtteil- 2 mittel FB50/61 kostenneutral
weiten Diskussionsprozesses zur
Schaffung von generationsuber-
greifenden Begegnungsorten
7.5 c: Verfugungsfonds 2 schwer FB50/51 ca.200.000 Euro jahrlich ca. 40.000 Euro uber einen noch zu griinden-
den Beirat zu vergeben
7.5 d: Klarung einer moglichen 3 schwer FB50/51 kostenneutral Der Abstimmungsprozess kann kostenneutral organi-
Angebotsausweitung gemein- siert werden. Mogliche Folgekosten durch die Auswei-
sam mit den ortlichen Einrich- tung von Angeboten sind derzeit nicht kalkulierbar.
tungen sowie gesamtstadtisch
agierenden Akteuren
7.5 e: Realisierung eines Jugend- 1 schwer FB51/ s.MaBnahme 7.5 a Der Finanzbedarf ware im Finanzbedarf der Mal3-
angebotes in der geplanten ,Vil- Villa nahme 7.5 a enthalten, es sind keine Mittel durch FB
la Zindfunke® Zund- 51 vorhanden.
funke
e. V.
7.5 f: Abstimmung eines Ju- 2 mittel FB51 kostenneutral

gendangebotes in Hitdorf mit
der gesamtstadtischen Strategie
der Jugendforderung in der Stadt
Leverkusen
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7.5 g: Realisierung des Raum- 1 schwer Villa s.MaBnahme 7.5 a Der Finanzbedarf ware im Finanzbedarf der Mal3-
programms in der geplanten Zund- nahme 7.5 a enthalten.
LVilla Zundfunke® funke
e. V.

Handlungsfeld , Lokale Wirtschaft“ (vgl. Kapitel 7.6, Seite 79)

7.6 a: Folgenutzung fir leerste- 3 schwer  WFL ca. 25.000 Euro, bei ca. Geschatzt fir 10 Leerstande
hende Ladenlokale 2.500 Euro pro Leerstand

7.6 b: Qualitatsoffensive Gastro- 3 schwer  WFL kostenneutral ggf. mit DEHOGA Nordrhein e. V.
nomie

7.6 c: Initiilerung der Weiterfuh- 2 mittel Werbe- kostenneutral
rung der bestehenden Werbe- gemein-
gemeinschaft schaft

WEFL kann Auftaktgesprach organisieren, aktiver Im-
puls muss aus dem Stadtteil kommen

Handlungsfeld ,,Stadtteilmanagement® (vgl. Kapitel 7.7, Seite 81)

7.7: Stadtteilmanagement 1 mittel FB 61 ca. 200.000 Euro

externe Vergabe flr einen mehrjahrigen Zeitraum (ca.
5 Jahre)
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Nach der am 22.08.2015 durchgefuhrten Planungswerkstatt in Hitdorf fand ein Gesprach mit der Bezirksregierung Koln zur Einschatzung der For-
derfahigkeit der anvisierten Projekte aus dem IHK Hitdorf statt. Danach sind folgende MalRnahmen des IHK Hitdorf forderfahig im Sinne des Stadt-

erneuerungsprogramms:
Handlungsfeld im IHK Hitdorf Maflinahme Projektbezeichnung im Antrag zur Stadtebauforderung Kosten
IHK Hitdorf in Euro
7.0 ,Konzeptentwicklung IHK Hitdorf 7.0a,7.0b, Projekt 0: Konzept IHK Hitdorf inkl. Aktualisierung und Planwerkstatten 66.400,00
mit Schwerpunkt Verkehr® 70c¢ 7.0d mit Burgern
7.2 ,Freiraum und Naherholung“ 7.2b,7.2¢c Projekt 1: Gestalterische Aufwertung des Hitdorfer Hafens 650.000,00
7.2d Projekt 2: Fitness-Station 20.500,00
Projekt 3: Attraktivierung des erweiterten Hafenareals als Sport- und Er- 70.000,00
holungsraum
7.3, Offentlicher Raum und Verkehr* 73a,73b Projekt 4: Umbau Hitdorfer StraRe (ohne Stralenanliegerbeitrage) 2.700.000,00
Projekt 5: Gestalterische und funktionale Aufwertung des Kirmesplatzes 320.000,00
Projekt 6: Neugestaltung des Kirchvorplatzes sowie des Platzes Nahver- 200.000,00
sorgungszentrum Rheinpark
7.4 ,Ehrenamtsstrukturen und Ak- 7.4c Projekt 7: Unterstutzung eines regelmaRigen Austauschs der ortlichen 2.500,00
teursnetze” Akteure (Sachmittel)
7.5 ,Soziale Infrastruktur 75a,75c Projekt 8: Villa Zundfunke 1.330.000,00
Projekt 9: Verfligungsfonds 200.000,00
7.7 ,Stadtteilmanagement” 7.7 a Projekt 10: Stadtteilmanagement 200.000,00
Fordersumme gesamt 5.759.400,00

PLANUNGSGRUPPE

STADTBURO

www.stadtbuero.com

91



Integriertes Handlungskonzept fiir Leverkusen-Hitdorf - Aktualisierung

9. Ausblick

Das Integrierte Handlungskonzept fur den Stadtteil Hitdorf formuliert einen Rahmen fur die
weitere strategische Stadtteilentwicklung. Dieser Prozess muss sich den wandelnden Rahmen-
bedingungen jeweils anpassen und ist somit mit den in dem vorliegenden Integrierten Hand-
lungskonzept dargestellten Malinahmen keinesfalls abschlieBend beschrieben.

Durch den schon gestarteten und weiterhin vorgesehenen Kommunikationsprozess in Hitdorf
werden stadtteilweite Entwicklungen aktuell hinterfragt. Parallel dazu ist die Durchfiuhrung ei-
ner prozessbegleitenden Evaluation sowie eines Monitorings vorzubereiten. Die Ergebnisse die-
ser beiden Ruickkopplungsinstrumente bilden eine gute Grundlage, um den Stadtteilentwick-
lungsprozess zielgerichtet anzupassen. Perspektivisch im Blickfeld steht auch das Schulgelande
der beiden ortlichen Grundschulen. Der Schulkomplex besitzt eine wichtige Funktion innerhalb
des Stadtteils. Er ist nicht nur Bildungsstandort fiir ca. 300 Grundschuler. Die Turnhalle wird in-
tensiv durch ortliche Sportvereine fur verschiedene Sportangebote genutzt und ist somit ein
wesentlicher Anlaufpunkt fur das ortliche Vereinswesen.

10. Umsetzungsempfehlungen

Die weitere Entwicklung des Stadtteils Hitdorf ist aktuell an zwei zentralen MaBnahmen fest
zu machen. Zum einen bereitet die Stadt Leverkusen eine Verbesserung der Verkehrssituation
durch den mit den Burgern Hitdorfs abgestimmten Ausbau der Ringstral3e und der Hitdorfer
StraBBe vor. Zum anderen zeichnet sich mit der Planung der ,Villa Zindfunke®, getragen durch
den ,Verein Villa Zundfunke e. V.“ und damit im Wesentlichen ehrenamtlich vorangetrieben,
die Etablierung eines generationstbergreifenden Treffpunkts in der Ortsmitte des Stadtteils
Hitdorf ab, wenn die gewtlinschte Forderung Uber das Landesprogramm , Initiative ergreifen®
erfolgreich beschieden wird.

Daruiber hinaus hat die Stadt Leverkusen in der jlingsten Vergangenheit erganzende Hand-
lungsstrategien z. B.im Rahmen der Entwicklung des FNP mit den Stadtteilbewohnern erortert.
Als Ergebnis der Diskussion im Rahmen der Beteiligung der Hitdorfer Einwohner haben viele
Aspekte Eingang in den FNP aus dem Jahr 2006 gefunden.

Aber neben baulichen Fragestellungen werden durch die Stadtverwaltung Leverkusen u. a.
auch gesellschaftlich-soziale Themen bearbeitet. Und dies nicht nur im Hinblick auf die Bereit-
stellung der erforderlichen sozialen Infrastruktur. So wurde im Herbst 2013 z. B.im Rahmen des
Fachtags zum Sozialbericht 2012 die Situation in Hitdorf mit Blick auf das Motto ,Gerechte
Teilhabe in Leverkusen® diskutiert.

Dieser breite, stadtteilbezogene Ansatz ist ein wichtiger Garant fiir die weitere Stadtteilent-
wicklung. Die Frichte dieser Vorgehensweise lassen sich auch ablesen an dem breiten ehren-
amtlichen Engagement der Hitdorfer Bevolkerung.
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Aktivitaten und Akteure buindeln

Offentliche und private Akteure engagieren sich insofern gleichermaRen fir die Stadtteilent-
wicklung. Nicht nur die beiden sehr aktuellen Projekte erganzen sich und verbessern letztend-
lich die Lebensbedingungen in Hitdorf.

Die Hitdorfer Blirger weisen ein hohes MaR an Eigeninitiative auf. Viele Bewohner engagieren
sich ehrenamtlich fur das Gemeinwesen und verbessern so auch die Lebensbedingungen im
Stadtteil.

Dieses ehrenamtliche Engagement wird durch die Stadtverwaltung begleitet und unterstitzt.
Dabei ist nicht nur durch das Dezernat Planen und Bauen mit der Entwicklung Hitdorfs ver-
knupft. Es sind dartiber hinaus weitere stadtische Stellen wie die Fachbereiche Schulen, Kinder
und Jugend sowie Soziales v. a. aufgrund der vorhandenen sozialen Infrastruktur eingebunden.
Die Wirtschaftsforderung Leverkusen GmbH begleitet die Einzelhandelsentwicklung in den Le-
verkusener Stadtteilen. Sie ist Ansprechpartnerin fir die 6rtlichen Zusammenschlisse der Ge-
werbetreibenden und engagiert sich auch fur die Verringerung der Zahl leerstehender Laden-
flachen. Die Wirtschaftsforderung ist dabei ebenfalls auf Hitdorfer Akteure angewiesen und
kann die weitere Stadtteilentwicklung nur insoweit mit vorantreiben, wenn sich vor Ort die Ak-
tiven selbst engagieren. Dieses Prinzip, das ortliche Engagement des aktiven Gemeinwesens
wird fachlich begleitet und unterstitzt u. a. durch stadtische Stellen, ist ein wesentlicher Er-
folgsgarant fir die weitere Entwicklung Hitdorfs.

Ehrenamtliche Kimmererfunktion etablieren

Fir die weitere Stadtteilentwicklung sollte die Vielfalt der Akteure gewinnbringend zusam-
mengefuhrt werden. Erfahrungsgemaf ist dies sinnvollerweise an die Funktion eines zentralen
Kimmerers geknupft, d. h. eine Person bzw. eine Stelle, die den Gesamtprozess im Blick behalt
und die einzelnen Partner gezielt einbindet bzw. Kooperationsbeziehungen dauerhaft pflegt
und mogliche neue Akteure im Sinne der Gesamtentwicklung aufschlieRt. Ein solcher Kimme-
rer konnte darlber hinaus einen dauerhaften Stadtteildialog initiieren und koordinieren und in
diesem Sinne etwas ahnliches wie eine Stadtteilkonferenz regelmaRig organisieren.

In Hitdorf bestehen viele Anknlipfungspunkte fur eine solche Kimmerfunktion. Mit dem
,Dachverband Hitdorfer Vereine e. V.“ oder dem Verein ,Leben in Hitdorf e. V.“, aber auch mit
dem derzeit in Vorbereitung befindlichen Projekt ,Villa Zindfunke® bestehen vereins- und eh-
renamtlich getragene Strukturen, die als mogliche Adresse zur Blindelung der Akteursaktivita-
ten fungieren konnen. Der Kimmerer musste dann mit den relevanten Stellen der Stadtverwal-
tung fiir Absprachen und auch mit der Ortspolitik zielgerichtet Kontakt aufnehmen. Die MaR-
nahme 7.5 c (vgl. Kapitel 7.5, Seite 77) dient der Vorbereitung einer solchen Funktion und wird
in einer Anlaufphase entsprechende Arbeitsstrukturen aufbauen helfen.

Stadtteildialog pflegen

Die Kommunikation unter den Akteuren ist ein entscheidender Faktor fiir das gemeinsame En-
gagement flr den Stadtteil Hitdorf. Der Austausch unter den Akteuren ist aktuell auf informel-
lem Wege sehr rege. Diese zum Teil eingespielte Kommunikation gilt es, dauerhaft zu organi-
sieren. Ein Ergebnis des Fachtags zum Sozialbericht war z. B. der Wunsch, eine Stadtteilkonfe-
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renz zu etablieren. Ein solches Gremium konnte die Aktivitaten aus dem Stadtteil mit den Akti-
vitaten der Stadtverwaltung koordinieren und gleichzeitig den politischen Raum einbinden. Die
Geschaftsfihrung fur dieses Gremium musste die Kimmererfunktion innehaben.

Malnahmen in der Ortsmitte mit hoherer Prioritat versehen

Die Stadtteilentwicklung Hitdorfs basiert insbesondere auf den Vorziigen als Wohnstandort,
der Nahe zum Rhein sowie der kompakten Siedlungsstruktur mit einer aktuell noch alle Funkti-
onen vorhaltenden Ortsmitte. Diese Ortsmitte gilt es fiir die Zukunft zu sichern und durch ziel-
gerichtete MaBnahmen weiter zu starken. Insofern sollten die MaBnahmen mit Bezug zur
Ortsmitte fir die weiteren Aktivitaten im Rahmen der Stadtteilentwicklung die hochste Priori-
tat besitzen.
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11. Anhang

Festsetzung Sanierungsgebiet

Satzungsbeschluss fur das Sanierungsgebiet "Hitdorf" - Vereinfachtes Verfahren, Beschlussvor-
lage 2015/0536 / Rat der Stadt Leverkusen, Sitzung vom 22.06.2015

Beschluss: Der Rat beschlieRt die Satzung uber die formliche Festlegung des Sanierungsgebie-
tes ,Hitdorf“ gemal § 142 Abs. 3. Baugesetzbuch - BauGB in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
20. November 2014 (BGBI. 1S. 1748), in Verbindung mit § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen - GO NRW in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV.
NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19. Dezember 2013 (GV. NRW. S. 878)

Der Beschluss erfolgte einstimmig.

—"

i ——
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Gesprache:
25.11.2013: Auftaktgesprach mit Fachbereich Stadtplanung und Bauaufsicht
25.11.2013: Fachtag zum Sozialbericht 2012 ,,Gerechte Teilhabe in Leverkusen®

06.12.2013: Gesprach mit Vorstandsmitgliedern ,Villa Ziindfunke e. V.“ und ,Leben in Hitdorf
e. V"

03.02.2014: Gesprach mit Wirtschaftsforderung Leverkusen GmbH

25.06.2015: Telefonat mit Wirtschaftsforderung Leverkusen GmbH, Thema: Einzelhandel
02.07.2015: AK Hitdorf (Verwaltung)

02.07.2015: Gesprach mit Vertreter des Fachbereichs Stadtgrin

09.07.2015: Gesprach mit Betreiber des gastronomischen Betriebs ,Bergischer Hof*
09.07.2015: Gesprach mit Betreiber des gastronomischen Betriebs ,Zur Hitdorfer Fahre®
09.07.2015: Gesprach mit Vorstand des ,Leverkusener Marine Club e. V.”

09.07.2015: Gesprach mit Vorstand des ,Nautik Club KéIn e. V.*

17.07.2015: Abstimmungsgesprach mit den Fachbereichen Stadtplanung und Bauaufsicht, So-
ziales sowie Kinder und Jugend

20.07.2015: Telefonat mit Vertreter der Fliednerkirche/ Evang. Kirchengemeinde Monheim
21.07.2015: Telefonat mit Vertreter AWO Seniorenforum

03.08.2015: Telefonat mit Vertreter AWO Familienzentrum

04.08.2015: Gesprach mit Vorstand des ,Yacht Club Leverkusen-Hitdorf e. V.”

04.08.2015: Gesprach mit Vorstand des ,Yacht Club Wuppertal Hitdorfe. V.“

22.08.2015: Planungswerkstatt zum IHK Leverkusen-Hitdorf

27.08.2015: Tragertreffen zur Weiterentwicklung des IHK Hitdorf

27.08.2015: Telefonat mit Vertreter der Fa. Paeschke GmbH

03.09.2015: Telefonat mit Vertreter der EDEKA Handelsgesellschaft Rhein-Ruhr mbH
09.09.2015: Telefonat mit Wirtschaftsforderung Leverkusen GmbH, Thema: Gewerbe

Quellen:

Bundesagentur furr Arbeit - Statistik (Hrsg.): Arbeitslosigkeit. Internet-URL:
http://statistik.arbeitsagentur.de/Navigation/Statistik/Grundlagen/Arbeitslosigkeit-
Unterbeschaeftigung/Arbeitslosigkeit-Nav.html

Kolner Stadt-Anzeiger vom 22.07.2013: ,,Neue Baume und ein Grillplatz“. Internet-URL:
www.ksta.de/stadt-leverkusen/rheinufer-neue-baeume-und-ein-
grillplatz,15189132,23787308.html
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Kolner Stadt-Anzeiger vom 21.04.2013: ,Frau Hopker bat Hitdorf zum Gesang®. Internet-URL:
http://www.ksta.de/stadt-leverkusen/mitmach-konzert-frau-hoepker-bat-hitdorf-zum-
gesang,15189132,22547754.html

Kolner Stadt Anzeiger vom 23.08.2015: ,Hitdorf soll naher an den Rhein®. Internet-URL:
http://www.ksta.de/stadt-leverkusen/stadtplanung--hitdorf-soll-naeher-an-den-
rhein,15189132,31537628.html

Landesbetrieb fiir Information und Technik Nordrhein-Westfalen (ITNRW) (Hrsg.): Landesda-
tenbank NRW. Internet-URL: www.landesdatenbank.nrw.de

RP ONLINE vom 08.05.2009: ,,Grill-Streit in Hitdorf eskaliert”. Internet-URL: www.rp-
online.de/nrw/staedte/leverkusen/grill-streit-in-hitdorf-eskaliert-aid-1.422460

RP ONLINE vom 02.10.2013: Stadtteilserie Leverkusen, Hitdorf - der Rheinort mit Familienflair.
Internet-URL: http://www.rp-online.de/nrw/staedte/leverkusen/hitdorf-der-rheinort-mit-
familienflair-aid-1.3747888

RP ONLINE vom 24.08.2015: ,Mehr Schonheit fir Hitdorf*. Internet-URL: http://www.rp-
online.de/nrw/staedte/leverkusen/planungswerkstatt-hitdorf-2017-koennte-es-losgehen-aid-
1.5334048

Stadt Leverkusen (Hrsg.): Dokumentation Planwerkstatt Hitdorf. Bearbeitung: IKU_DIE DIA-
LOGGESTALTER, Planersocietat — Stadtplanung, Verkehrsplanung, Kommunikation. Dortmund,
November 2013

Stadt Leverkusen (Hrsg.): Planungswerkstatt zum Integrierten Handlungskonzept Leverkusen-
Hitdorf. 22. August 2015 in Leverkusen-Hitdorf. Dokumentation. Bearbeitung: IKU_DIE DIA-
LOGGESTALTER. August 2015

Stadt Leverkusen (Hrsg.): Planungswerkstdtten zum neuen Fldchennutzungsplan Leverkusen.
Dokumentation der Werkstatt-Ergebnisse. Bearbeitung: Scheuvens « Wachten, Dortmund.
2002/2003

Stadt Leverkusen, Fachbereich Stadtplanung und Bauaufsicht (Hrsg.): Leverkusener Hand-
lungsprogramm Wohnen. Zukunft Wohnen in Leverkusen. Bearbeitung: Monika Mohr. Lever-
kusen, 5. Auflage Mai 2008

Stadt Leverkusen, Fachbereich Stadtplanung und Bauaufsicht (Hrsg.): Leverkusener Woh-
nungsmarkbericht 2013. Kommunale Wohnungsmarktbeobachtung. Bearbeitung: Monika
Mohr. Leverkusen, Dezember 2013

Stadt Leverkusen, Fachbereich Stadtplanung und Bauaufsicht (Hrsg.): Leverkusener Demogra-
fiebericht 2013. Fakten und Trends zur Bevolkerungsentwicklung. Themenfeld: Altersgerechte
Quartiersentwicklung. Bearbeitung: Dr. Daniel Zerweck, Agnes Jersch. Leverkusen, Oktober
2013

Stadt Leverkusen, Fachbereich Stadtplanung und Bauaufsicht: Flachennutzungsplan Stadt Le-
verkusen. 2006

Stadt Leverkusen, Statistikstelle (Hrsg.): Leverkusener Statistik ,,Im Fokus*, Strukturdaten der
Quartiere, 31.12.2011. Heft 1

Stadt Leverkusen, Fachbereich Soziales: Gerechte Teilhabe in Leverkusen, Sozialbericht 2010 der
Stadt Leverkusen. 17.3.2010
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Stadt Leverkusen, Fachbereich Soziales: Leverkusen 2020 — Gerechte Teilhabe in Leverkusen.
Handlungsempfehlungen

Stadt Leverkusen: Niederschrift Gber die 11. Sitzung (18. TA) der Bezirksvertretung fiir den
Stadtbezirk | am 15.06.2015, Punkt 4, Satzungsbeschluss fiir das Sanierungsgebiet "Hitdorf" -
Vereinfachtes Verfahren - Nr.: 2015/0536

Technische Betriebe der Stadt Leverkusen AGR: ,,Hochwasserschutz®. Internet-URL:
http://www.tbl-leverkusen.de/hochwasserschutz (Abruf: 27.08.2015)

Villa Ziindfunke e. V.: Villa Zundfunke — ein innovatives Konzept fur Leverkusen und Nordrhein-
Westfalen. Leverkusen, Oktober 2013

Villa Ziindfunke e. V.: Konzept als Grundlage zur Machbarkeitsstudie Villa Zundfunke. Stand:
April 2015

Wirtschaftsforderung Leverkusen GmbH, Stadtteilportrait Hitdorf: ,Hitdorf: Kleinstadtisches
Flair direkt am Rhein®. Internet-URL: http://www.wfl-leverkusen.de/flaechen-
immobilien/einzelhandel/stadtteilportraits/hitdorf.html (Abruf: 20.01.2014)

,Der Hafen — Der Wirtschaftsmotor”. Internet-URL: http://www.hitdorf-lev.de (Abruf:
13.01.2014)

www.awo-kitas-lev.de (Abruf: 21.01.2014)
www.cafestrandgut.de (Abruf: 21.01.2014)
www.dachverband-hitdorfer-vereine.de (Abruf: 21.01.2014)
www.drk-leverkusen.de (Abruf: 21.01.2014)
www.ekmonheim.de (Abruf: 21.01.2014)
www.erlebnisweg-rheinschiene.de (Abruf: 20.01.2014)
www.hafen-hitdorf.de (Abruf: 20.01.2014)
www.hafen-hitdorf.de (Abruf: 21.01.2014)
www.hca-hitdorf.de (Abruf: 21.01.2014)
www.hitdorf-dragons.de (Abruf: 21.01.2014)
www.hmjv93.de (Abruf: 21.01.2014)

www.jugendpastoral.erzbistum-koeln.de/Iro/kja-
jugendagentur/unsere_einrichtungen/offene_ganztagsgrundschulen/ogs lev-hitdorf (Abruf:
21.01.2014)

www.leben-in-hitdorf.de (Abruf: 21.01.2014)
www.leverkusen.de/stadtportrait/zahlen/Hitdorf.php (Abruf: 13.01.2014)
www.matchboxtheater.de (Abruf: 21.01.2014)

www.rheinkirchen-lev.de (Abruf: 21.01.2014)
www.rheinkirchen-lev.de/index.php/buechereien.htm (Abruf: 21.01.2014)
www.sc-hitdorf.de (Abruf: 21.01.2014)
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www.stephanusschule-hitdorf.de (Abruf: 21.01.2014)
www.ttc-hitdorf.de (Abruf: 21.01.2014)
www.tvhitdorf1893ev.de (Abruf: 21.01.2014)
www.villa-zuendfunke.de (Abruf: 21.01.2014)
www.villa-zuendfunke.de/frau-hopker (Abruf: 03.02.2014)

www.wfl-leverkusen.de/flaechen-immobilien/gewerbe/uebersicht-gewerbegebiete.html (Ab-
ruf: 28.02.2014)

www.wupsi.de/fahrplan/liniennetz.html (Abruf: 13.01.2014)
http://www.nautik-club-koeln.de/ (Nautik Club KoIn e. V., Abruf: 20.08.2015)
http://www.ycwh.de/ (Yacht-Club-Wuppertal-Hitdorf e. V., Abruf: 20.08.2015)
http://www.yclh.de/ (Yacht-Club Leverkusen-Hitdorf e. V., Abruf: 20.08.2015)
http://www.leverkusener-marine-club.de (Leverkusener Marine Club e. V., Abruf: 20.08.2015)
http://www.wernerspage.de/ (Wassersport Hitdorf-Lohr e.V., Abruf: 20.08.2015)
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